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定義:

公設     1.建築物共同使用空間
         2.具登錄內容面積
         3.供大樓/公寓大家共同使用
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獨棟別墅/透天
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獨棟別墅/透天
樓梯間
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連棟建築/透天
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連棟建築/透天
樓梯間
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連棟低層建築/4~5層公寓
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連棟低層建築/4~5層公寓

樓梯間

樓梯間
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華廈、大樓
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華廈、大樓
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華廈、大樓

私有面積
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華廈、大樓

私有面積
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華廈、大樓

私有面積

公有面積
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華廈、大樓

私有面積

公有面積
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華廈、大樓

私有面積

公有面積

車位面積



16

華廈、大樓
公有面積

室外公有面積

私有面積

車位面積
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華廈、大樓
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華廈、大樓
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私有面積

私有面積

華廈、大樓
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私有面積

私有面積公有面積

華廈、大樓
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華廈、大樓 屋頂突出物
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華廈、大樓
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華廈、大樓

公有面積
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華廈、大樓
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華廈、大樓

公有面積 公有面積
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華廈、大樓
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華廈、大樓
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華廈、大樓

公有面積

公有面積

公有面積
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華廈、大樓

車位面積
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計算/分析:
◼ 公共面積—登記主義
◼ 共同使用空間(大公) х  持分比例 + 小公分攤
◼ 公設面積 / 私有面積
◼ 公設比例—18% ~ 35% ---正常

                 36% ~ 45% ---高
                 46% ~ 60% ---不合理       

         
         

房屋類型 公設比大約範圍

一般公寓/透天厝(5樓以下) 0%~5%
集合住宅公寓(5樓以下) 10%~15%
電梯華廈（7~12 樓） 18%~22%

高層電梯大樓（12樓以上） 22%~28%
商辦電梯大樓 30%~40%

多元公設之住宅大樓 35%以上
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結論:

◼ 必要的設備一定有面積
◼ 合理的分配共享、共管
◼ 精心計算節省荷包



祝福：平安喜樂、順遂安康！
  

~END~
 謝謝指教
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