
消費者文教基金會2025不動產高峰論壇

議題一:智慧住宅

與談人 張偉斌
2025.10.22



智慧建築標章

 內政部建築研究所於93年建立「智慧建築標章」制度並
受理申請。

 「智慧建築標章」係提供消費者作為判斷建築物是否善
用資通訊感知技術，使建築物於使用階段的日常營運更
具智慧，實現人性化空間的理想。

 內政部並於100年9月訂定發布「智慧建築標章申請認可
評定及使用作業要點」，明定受理申請的依據。





智慧建築標章評定指標



建設公司／案名 城市／類型 智慧建築級別
龍昊建設 — 鑫陽馥築 三重／住宅 黃金級（候選）
麗晨建設 — 丰二三 台中／辦公大樓 鑽石級＋LEED 白金
中創園區（經濟部／工研院） 南投／園區 鑽石級＋綠建築

磐鑫建設 — 苗栗東民段 苗栗／住宅 合格級

長耀建設 — 北投大業段 台北／住宅 銀級
將捷建設 — 景平共構案 台北／住宅 銀級
中華工程 — 板橋福利站案 新北／公共設施 銀級
高第建設 — 璞璞＋ —／住宅 銀級
城心建設 — 城心城邑 —／住宅 銀級
邑城建設 — 邑城仰睦 —／住宅 銀級
大漢建設 — 星禾苑 —／住宅 銀級
和雍建設 — 昆明街萬華案 台北／住宅 黃金級

智慧建築標章



建設公司／案名 標章級別 完工／完工年
磐鑫建設 — 苗栗東民段 合格級 2025 年完成(ezcontw.com)
長耀建設 — 北投大業段 銀級 2027 年預計完工(ezcontw.com)
將捷建設 — 捷運景平共構案 銀級 2025 年預計完工(ezcontw.com)
中華工程 — 板橋福利站案 銀級 2028 年預計完工(ezcontw.com)
高第建設 — 璞璞＋ 銀級 預計 2029 年完工(ezcontw.com)
城心建設 — 城心城邑 銀級 預計 2027 年完工(ezcontw.com)
邑城建設 — 邑城仰睦 銀級 預計完工年不詳(ezcontw.com)
大漢建設 — 星禾苑 銀級 完工年份未標示(ezcontw.com)
和雍建設 — 昆明街萬華案 黃金級 2024 年(ezcontw.com)
永峰上鈺（不明建商） 銀級 2023 年(ezcontw.com)

https://www.ezcontw.com/tag/smartbuilding_case/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ezcontw.com/tag/smartbuilding_case/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ezcontw.com/tag/smartbuilding_case/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ezcontw.com/tag/smartbuilding_case/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ezcontw.com/tag/smartbuilding_case/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ezcontw.com/tag/smartbuilding_case/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ezcontw.com/tag/smartbuilding_case/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ezcontw.com/tag/smartbuilding_case/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ezcontw.com/tag/intelligentbuilding_case/?utm_source=chatgpt.com
https://www.ezcontw.com/tag/intelligentbuilding_case/?utm_source=chatgpt.com


智慧住宅
優點
 提升居家安全性：智慧住宅配備感測器、監視器及智慧門鎖等，能夠即時監控家中狀況、偵測意外（如

瓦斯洩漏、火災等），並在發生異常時發出警報，同時也具備生物辨識功能，有效防止竊盜事件發生。

 增加生活便利性：透過手機、平板或語音助理，可遠端控制家中燈光、空調、窗簾等設備，並能根據使
用者習慣自動調整設定，達成自動化任務，省時又省力。

 達成節能效果：透過智慧能源管理系統，可監控並調整能源使用，如根據室內外環境自動開關燈光、冷
氣，或偵測無人房間，進而減少水電浪費，達到節能減碳的目的。

 提升生活品質與娛樂性：整合燈光、影音、空調等設備，可創造個人化的「情境模式」，為生活增添情
調，同時提供更優質的娛樂體驗，例如透過智能投影機觀賞電影。

 提供健康照護：特別針對長者，智慧住宅可透過感測器和無線網路系統，即時傳遞長輩的健康資訊給家
人，降低意外發生的機率。

https://www.google.com/search?sca_esv=8a0bc8a120541dc1&sxsrf=AE3TifOoDVPD9ZFj9qlQ5fjIElqZaXuZkQ:1755933182726&q=%E6%99%BA%E
6%85%A7%E4%BD%8F%E5%AE%85%E5%84%AA%E7%BC%BA%E9%BB%9E&sa=X&ved=2ahUKEwjQhOzssKCPAxXvZvUHHQsfNLsQ1QJ6BAgwEAE&bi
w=1280&bih=593&dpr=1.5



智慧住宅

缺點
 初期建置成本高：智慧住宅的設備和系統需要投入較高的初期預算，尤其需要
事先進行管線預埋的「前裝系統」，更適合新建案或裝修時進行。

 系統複雜與相容性問題：市面上的智慧家庭系統品牌眾多，缺乏統一的工業標
準，可能導致不同品牌設備之間的相容性問題，造成智慧家庭空間的碎片化。

 網路安全與隱私風險：所有智慧設備都需透過網路連線運作，一旦網路遭到入
侵，可能導致系統被駭客控制，或個人數據隱私遭到洩漏。

 過度依賴專業技術：過於依賴智慧系統可能讓人產生依賴性，一旦系統故障、
網路中斷或停電，可能導致生活不便。



全球智慧家庭市場規模預測(2019-2030)

經濟部產發署半導體產業推動辦公室(Semiconductor Industry Promotion Office，簡稱SIPO)https://www.sipo.o

million.usd



日本智慧住宅市場
 Mordor Intelligence：預計日本智慧住宅市場將從2025年的108.4億美元增長至2030年的

170.1億美元，年均增長率為9.43%。 (Mordor Intelligence市場情報公司
https://www.mordorintelligence.com/about-us)

 Statista：預計2024年日本智慧住宅市場的收入為88億歐元，並預計到2028年將達到148億
歐元，年均增長率為14.03%。
(https://www.statista.com/?srsltid=AfmBOopjhi9_IclbcjPN4opVFtMVkVWb7E4qc-
k6aSXn6bwtfuDAsJiG)

 IMARC Group：報告指出，日本智慧住宅市場在2024年的規模為81億美元，預計到2033年
將達到226億美元，年均增長率為10.8%。
(imarcgroup.comhttps://www.imarcgroup.com/)

 Research and Markets：報告指出，日本智慧住宅市場在2023年的價值為67.9億美元，預計
到2032年將達到189億美元，年均增長率為12.05%。
(https://www.researchandmarkets.com/?srsltid=AfmBOop3i5AGaPTCS9inUbaH1xop8n
kDuHSoPj6S_at5l7-Y05CCCrfg )



 預計 2025 年智慧家庭市場規模為 1,334.2 億美元，到 2030 年將達到 2,257.3 億美元，預測
期內（2025-2030 年）的複合年成長率為 11.09%。

來源：Gll Golbal Information. https://www.gii.tw/report/moi1549977-japan-smart-home-market-share-analysis-
industry.html



韓國智慧住宅市場

 2023年,韓國智慧傢俱市場規模價
值為5,050萬美元。

 2023年至2033年,市場規模以
6.15%的CAGR增長。

 韓國智能傢俱市場規模預計到
2033年將達到9,170萬美元。

Source: https://www.sphericalinsights.com/zh/reports/south-korea-smart-
furniture-market



🇰🇰🇰🇰韓國智慧住宅市場

1.Statista：預計2025年韓國智慧住宅市場的收入將達到81億美元，並預計到2029年將達到118
億美元，年均增長率為9.69%。

2.Verified Market Research：報告指出，韓國智慧住宅市場在2024年的規模為63.8億美元，預
計到2032年將達到363.4億美元，年均增長率為24.3%。

3.Next Move Strategy Consulting：預計2023年韓國智慧住宅市場的規模為51.3億美元，並預計
到2030年將達到233.1億美元，年均增長率為24.1%。

4.Grand View Research：預計2024年韓國智慧住宅市場的收入為43.01億美元，並預計到2030
年將達到183.02億美元，年均增長率為28.5%。



中國大陸的智慧住宅市場

 2024年中國智慧家居市場規模預計達 7848億元人民幣，年複合成長率保持在
25%至30%之間。 (big5.chinairn.com)

 2023年市場規模為 7157.1億元人民幣，顯示出穩健的增長勢頭。
(big5.chinabgao.com)



台灣智慧住宅市場

 2030年市場預估：達到 5.21 億美元，年均增長率（CAGR）約為 25.0%。
(Next Move Strategy Consulting)

 2024年市場規模：約為 5.21 億美元，年均增長率（CAGR）約為 25.0%。
(Next Move Strategy Consulting)



市場細分領域與成長亮點

 智慧家電：預計2024年市場規模為 3.21 億美元，年均增長率（CAGR）約為 6.41%，
到2029年將達到 4.12 億美元。

 智慧安防與門禁控制：此子類別為增長最快的領域，預計至2032年年均增長率接近
29%，顯示出對智慧門鎖、攝影機和門禁系統的強勁需求。 ([Next Move Strategy 
Consulting][3])

 無線與娛樂控制設備：無線設備在2024年主導市場，預計市場規模約為 20.5 億美元，
其中娛樂控制設備為主要收入來源，預計市場規模約為 10.6 億美元。
([linkedin.com][4])



市場驅動因素

 政府政策與智慧城市建設：台灣政府積極推動智慧城市計畫，提升了消費者對智
慧住宅解決方案的興趣與採用率。 ([Next Move Strategy Consulting][3])

 半導體產業優勢：台灣在全球半導體產業中佔有領導地位，特別是在先進晶片製
造方面，這為本地智慧設備的開發提供了支持。 ([Next Move Strategy 
Consulting][3])

 數位基礎建設與消費者需求：台灣擁有超過95%的網際網路普及率和廣泛的5G/
光纖網路覆蓋，消費者對高創新產品和AI平台的需求日益增加。
[linkedin.com][4])



智慧住宅發展趨勢



2025年，智慧家庭用半導體市場規模可達494億美元
(Gartner)

• 全球智慧家庭裝置可分為安保裝置、能源及水控制、
氣候控制、照明控制、消費類電子產品等裝置類別，
其中又以消費類電子產品佔34.5%的市場份額為大宗。

智慧住宅發展趨勢



敬請指教
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