
簡報 ：

國家住宅及都市更新中心

柯茂榮 執行長

社會住宅

智慧化設計
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提供更多舒適、優質、負擔

得起的居住空間。

NO.1
社宅興辦進度
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社宅興辦進度
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NO.2
社宅居住
品質標章
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居住品質標章

2023 發包案件皆取得1級。

2023 國內首批獲1+級

高雄「鳳翔安居」、

高雄「崇實安居」

2024 取得1+級

桃園「埔心安居」、

臺北「凌霄好室」、

臺北「稻香安居」

2024 國內首批獲1+級

臺南「和順安居」、

高雄「永清安居」

2024 臺北「稻香安居」取得1+級
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NO.3
社宅
管理系統
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規劃 設計 施工 營管

社宅管理系統

中央興辦社宅進度平台中央興辦社宅進度平台

建築資訊模型
BIM

建築資訊模型
BIM

專案管理資訊系統
PMIS

專案管理資訊系統
PMIS

安居好室+安居好室+
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中央興辦社宅進度平台

基本資料、工程進度基本資料、工程進度 透視圖、基地現場監視透視圖、基地現場監視區域位置區域位置
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建築資訊模型BIM

牆、版、門窗建置牆、版、門窗建置

衝突檢討衝突檢討

管線建置管線建置
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專案管理資訊系統PMIS
整體施工進度趨勢圖整體施工進度趨勢圖
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專案管理資訊系統PMIS
施工進度趨勢圖施工進度趨勢圖
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專案管理資訊系統PMIS

施工管理施工管理

照片(施工、缺失、改善)照片(施工、缺失、改善) 材料檢驗材料檢驗

施工報表施工報表
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專案管理資訊系統PMIS
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檔案文件檔案文件

估驗計價估驗計價



專案管理資訊系統PMIS
督導系統督導系統

督導缺失照片督導缺失照片

督導紀錄督導紀錄
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安居好室+
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功能架構包含『個人資料管理』、『首頁』、『社宅服務』、『公設預約』、
『繳費專區』等5大項目及19小項目。(*後續擴充增加功能)

*
*

***

*



安居好室+
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安居好室+
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安居好室+
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安居好室+
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NO.4
智慧化設計
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預鑄工法

PC外牆

PC外牆

PC外牆-樑下牆

KT版

預鑄樓梯

PC陽台

外周-角柱 外周-中間柱內柱 外周-角柱

內樑-預鑄樑 外周樑-預鑄樑預鑄小樑
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預鑄工法

預鑄式構件施作

2.現場吊裝 3.澆築結合1.工廠預鑄

柱吊裝 大梁吊裝柱預留

筋

樓板灌漿 樓板灌漿完成

小梁吊

裝

頂層鋼筋鋪設樓板吊裝

PC板吊裝

降低缺工衝擊

縮短施工期

減少高架工作危險

降低現場不可控變數

落實減廢目標

降低環境衝擊
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預鑄工法

1-1式

外掛式預鑄牆

1-2式

梁下式預鑄牆

1-3式

鋁窗外牆系統

PC外牆 +外掛PC陽台 +梁下式+鋁窗
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系統模板工法

模組施工
環境整潔

鋁木模共構
克服開放空間

易裝快拆
環境整潔
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景觀露臺

1F設置鼓風機

1

屋突設置洩壓風門

2

逃生梯間維持新鮮空氣

創造安全逃生路徑

避免煙囪效應

安全梯排煙正壓系統

結構安全監測系統
即時回報中心各處社會

住宅震後結構安全狀況

地震電梯速報系統
發生4級以上地震
自動停靠最近樓層

資料
分析中心

國震中心

智慧化設計

納入中控電力監測
提供公共空間使用太陽能發電
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景觀露臺

公共區靠窗處設置日照感應器

感應燈系統

行動通訊改善系統
電梯、地下室

行動通訊訊號無死角

電梯電力回升系統
將電梯運行產生
再生電力重新利用

智慧化設計

水箱機房地板
裝設漏水偵測器漏水警報

公共區無窗處設置紅外線熱感應器

住戶玄關處設置感應型燈具
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智慧化設計

陽台
廚房

客廳

主臥

衛浴

玄關

餐廳

臥室

臥室

衛浴

微電腦瓦斯表

漏氣、地震、超時遮斷

磁簧開關

安全防盜設備壽命長求救按鈕

立即通報快速求援

影視對講主機

發送防盜、瓦斯漏氣偵測、緊急求救警報，連結至管理櫃檯主機顯示住戶址位。
接收住宅單元需求，保全設定、即時接收訊息(警報、社區公告、訪客服務、包裹通知)。
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NO.5
結 語
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結語
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 社會住宅的智慧化發展，不僅
是導入科技，更是以「人」為
核心提升居住品質。

 透過智慧管理、安全設備與社
區服務整合，讓住宅不僅滿足
基本居住需求，更實現安心、
便利與關懷的居住生活。

 中心將持續與時俱進，隨智慧
化演進而成長，打造「宜居、
共融、永續」的新一代社會住
宅典範。



簡 報 結 束

幸 福 安 居 好 室 到 來
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