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辦理流程

自辦公聽會 都市更新事業計畫擬定

主管機關公開展覽

變更事業計畫發布實施

公辦公聽會

111.08.16

都市更新暨都市設計
專案小組審查

待辦理事項

更新事業計畫申請

作業單位審查

都市更新大會審議

已辦理事項

聽證會

事業計畫報核
100.09.09

事業計畫核定
103.08.11

1

都市設計大會審議環境影響評估

事業計畫報核
(第一次變更)

104.08.03

事業計畫核定
(第一次變更)

108.09.13
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區分 聲寶 全國 合計

建築基地 6,487 5,204 11,691

建蔽率 70% 70%

開挖率 80% 80%

容積率 460% 282% 380.77%
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建築剖面說明-原簡報

4

變更後



變更後

建築物量體說明

A棟

●1F規劃店鋪。(樓地板面積：130.17㎡)

規劃旅館及一般事務所。(樓地板面積：2593.33㎡)

●2F-4F規劃旅館。(樓地板面積：6110.86㎡)

●5F-16F規劃一般事務所。 (樓地板面積：17799.76㎡)

●17F-31F規劃旅館。(樓地板面積：21202.74㎡)

B棟

●1F規劃餐飲場所。 (樓地板面積：478㎡)

捐增公益設施。(樓地板面積：81.88㎡)

樓地板面積： 1400.67㎡

●2F規劃店鋪。(樓地板面積：360.9㎡)

捐增公益設施。(樓地板面積：740.48㎡)

樓地板面積： 1359.65㎡

●3F規劃捐增公益設施。(樓地板面積：1217.52㎡)

樓地板面積： 1359.65㎡

●4F-5F規劃管委會空間。(樓地板面積：1256.45㎡)

捐增公益設施。(樓地板面積：10.98㎡)

●6F-45F規劃住宅。(樓地板面積： 45932.19㎡)

●46F規劃住宅及管委會空間。(樓地板面積：1091.74㎡)

商業使用樓地板面積1/2檢討:

●A棟地上層容積樓地板面積=38252.67㎡

B棟地上層容積樓地板面積=39633.40㎡

地下層後場面積=603.77㎡

A.B棟總容積樓地板面積合計=78489.84㎡

●A棟地上層商業使用樓地板面積=38252.67㎡

B棟地上層商業使用樓地板面積=478+360.9=838.9㎡

地下層商業使用樓地板面積=603.77㎡

商業使用總樓地板面積合計=38252.67+478+360.9+603.77=39695.34㎡

●檢討：39695.34/78489.84=0.51> 1/2，符合規定。

A棟 B棟

旅館

一般事務所

店鋪

住宅

公益性設施

管委會空間

公共停車

住商停車空間

5-2 建築物造型及量體計畫-更新版

面積調整
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車道系統動線-原簡報
變更後 原核定

商業/公共車行動線(進)

商業/公共車行動線(出)

住宅車行動線(進)

住宅車行動線(出)

消防救災動線

住宅使用車道出入口

公共/商業使用車道出入口

8M

8M

 依據環差審查會辦新北市府城鄉局108.4.18審查意見，留設2.5m人行道
 依據環差審查會辦新北市府城鄉局108.4.18審查意見，修正景觀及人行道
 本次調整依據都更事業計畫(聽證會版)報告書會辦新北市府工務局108.3.18審查意見，調整高層緩衝空間位置

③

②①



商業/公共(進)

住宅(進)

住宅(出)

往板橋車站 往台北

8M計畫道路
S:1/500

商業/公共車行動線(進)

商業/公共車行動線(出)

住宅車行動線(進)

住宅車行動線(出)

消防救災動線

住宅車道出入口

公共/商業車道出入口

剩餘車位顯示器

禁止左轉 禁止進入

8M

8M

變更後

5-18

車道系統動線-更新版
原核准
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一層平面圖 變更後

8

B棟
入口

旅館
入口

辦公室
入口

公益設施
入口
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二層平面圖 變更後
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三層平面圖 變更後

建築配置與空
間機能調整

A棟面積檢討

1.樓地板面積檢討:     1768.45㎡

2.機電空間 15%檢討:    299.29㎡

3.梯廳面積檢討:        268.33㎡

4.陽台面積檢討:         99.02㎡

5.容積面積檢討:       1302.91㎡

B棟面積檢討

1.樓地板面積檢討:    1350.26㎡

2.機電空間 15%檢討:    89.60㎡

3.梯廳面積檢討:         0.00㎡

4.陽台面積檢討:        13.75㎡

5.公益設施面積檢討:  1212.96㎡

6.容積面積檢討:        47.70㎡
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四層平面圖 變更後

建築配置與空

間機能調整

A棟面積檢討

1.樓地板面積檢討:     1749.71㎡

2.機電空間 15%檢討:    189.29㎡

3.梯廳面積檢討:        191.53㎡

4.陽台面積檢討:        112.55㎡

5.容積面積檢討:       1410.51㎡

B棟面積檢討

1.樓地板面積檢討:     1222.53㎡

2.機電空間 15%檢討:    142.32㎡

3.梯廳面積檢討:         92.06㎡

4.陽台面積檢討:         90.86㎡

5.公益設施面積檢討:     10.98㎡

6.容積面積檢討:        401.15㎡
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五層平面圖 變更後

A棟面積檢討

1.樓地板面積檢討:     1618.81㎡

2.機電空間 15%檢討:    124.33㎡

3.梯廳面積檢討:        170.16㎡

4.陽台面積檢討:         82.20㎡

5.容積面積檢討:       1333.86㎡

B棟面積檢討

1.樓地板面積檢討:      950.33㎡

2.機電空間 15%檢討:    142.32㎡

3.梯廳面積檢討:         94.76㎡

4.陽台面積檢討:         28.39㎡

5.容積面積檢討:        58.16㎡

建築配置與空

間機能調整
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六層平面圖 變更後

1.建築配置與空間
機能調整

2.住宅大坪數調整
為小坪數

A棟面積檢討

1.樓地板面積檢討:     1618.81㎡

2.機電空間 15%檢討:    124.33㎡

3.梯廳面積檢討:        170.16㎡

4.陽台面積檢討:         82.20㎡

5.容積面積檢討:       1333.86㎡

B棟面積檢討

1.樓地板面積檢討:    1148.19㎡

2.機電空間 15%檢討:   109.61㎡

3.梯廳面積檢討:       112.79㎡

4.陽台面積檢討:        59.10㎡

5.容積面積檢討:       925.79㎡
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7-1-38  二十一層平面圖 變更後

1. 住宅內部隔間調整。

2. 廁所及房間內部隔間調整。

3. 門移動位置。

4. 戶數變更。

1 1

2

2 2

2 2

3

2

2

2

2

1



7-1-54  三十七平面圖 變更後

1.住宅內部隔間調整。

2.戶數變更。

1

1

15
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7-1-2   地下五層平面圖
變更後

隔間調整

地下五層平面圖S:1/500

當層汽車車位數計算:
法定停車位(住宅棟大車位)=146輛
法定停車位(住宅棟小車位)=8輛
法定停車位(辦公棟大車位)=85輛
法定停車位(辦公棟小車位)=5輛
無障礙停車位(辦公棟)=4輛
當層汽車車位數合計=(146+8)+(85+5+4)=248輛
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7-1-3   地下四層平面圖
變更後

地下四層平面圖S:1/500

當層汽車車位數計算:
法定停車位(住宅棟大車位)=138輛
法定停車位(住宅棟小車位)=7輛
無障礙停車位(住宅棟)=3輛
法定停車位(辦公棟大車位)=83輛
法定停車位(辦公棟小車位)=4輛
無障礙停車位(辦公棟)=4輛
當層汽車車位數合計=(138+7+3)+(83+4+4)=239輛

隔間調整
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7-1-4   地下三層平面圖
變更後

地下三層平面圖S:1/500

當層汽車車位數計算:
法定停車位(住宅棟大車位)=95輛
法定停車位(住宅棟小車位)=3輛
法定停車位(辦公棟大車位)=79輛
法定停車位(辦公棟小車位)=3輛
無障礙停車位(辦公棟)=4輛
當層汽車車位數合計=(95+3)+(79+3+4)=184輛

1.隔間調整

2.門扇位置調整

2

1
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7-1-5   地下二層平面圖

變更後

地下二層平面圖S:1/500

當層汽車車位數計算:
法定停車位(供公眾停車大車位)=73輛
法定停車位(供公眾停車小車位)=6輛
無障礙停車位(供公眾停車)=2輛
自設停車位(大車位)=8輛
自設停車位(小車位)=1輛
當層汽車車位數合計=(73+6+2)+(8+1)=90輛
法定機車停車位(住宅棟大車位)=163輛
法定機車停車位(住宅棟小車位)=170輛
無障礙停車位(住宅棟)=7輛
法定機車停車位(辦公棟大車位)=159輛
法定機車停車位(辦公棟小車位)=170輛
無障礙停車位(辦公棟)=7輛
當層機車車位數合計
=(163+170+7)+(159+170+7)=676輛
法定自行車車位=812/4=203輛≦實設203輛

隔間調整
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7-1-6   地下一層平面圖

變更後

地下一層平面圖S:1/500

當層汽車車位數計算:
法定停車位(公共停車大車位)=127輛
法定停車位(公益停車大車位)=4輛
法定停車位(公共停車小車位)=6輛
無障礙停車位(公共停車)=3輛
裝卸停車位(大車位)=5輛
當層汽車車位數合計=(127+4+3)+(6)=140輛
法定機車停車位(公共停車大車位)=65輛
法定機車停車位(公共停車小車位)=68輛
無障礙停車位(公共停車)=3輛
當層機車車位數合計=(65+3)+(68)=136輛

1.隔間調整

2.車位調整

2

1

1

1


