
新北市三重區文化北段 688地號等 56筆(原 46 筆)土地都市更新事業計畫

附錄 3-1 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附錄三 住戶管理規約草約 

本新北市三重區文化北段 688 地號等 56 筆土地更新單元公寓大廈區分所有權人為增進共同利

益，確保良好生活環境之共同遵守事項，訂定規約條款如下： 

第一章    使用區分及管理 

第一條    本規約效力所及範圍 

本規約效力及於本公寓大廈全體區分所有權人、無權占有人及住戶。 

本公寓大廈之範圍：（請就下列二者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

□1.為使用執照及其竣工圖所載之基地、建築物及附屬設施 (以下簡稱標的物件) 。 

■2.如附件二中所載之基地、建築物及附屬設施 (以下簡稱標的物件) 。 

第二條    專有部分、共用部分、約定專用部分、約定共用部分 

一、本公寓大廈專有部分、共用部分、約定專用部分、約定共用部分之範圍界定如下： 

(一)專有部分：指公寓大廈之一部分，具有使用上之獨立性，且為區分所有之標的者。

為編釘獨立門牌號碼或所在地址證明之單位，並登記為區分所有權人所有者。 

(二)共用部分：指不屬專有部分與專有附屬建築物，而供共同使用者。 

(三)約定專用部分：公寓大廈共用部分經約定供特定區分所有權人使用者，使用者名冊

由管理委員會造冊保存。 

(四)約定共用部分：公寓大廈專有部分經約定供共同使用者。 

二、本公寓大廈專有部分、共用部分、約定專用部分、約定共用部分之區劃界限：（請就

下列二者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

□1.詳如使用執照及其竣工圖所載之基地、建築物及附屬設施之圖說。 

■2.詳如附件一標的物件之圖說。 

三、本公寓大廈法定空地、樓頂帄臺為共用部分，（請就下列二者勾選其一，未勾選者視

為選擇 1.之情形） 

□1.應供全體區分所有權人及住戶共同使用，非經區分所有權人會議之決議，不得約

定為約定專用部分。 

■2.除下列約定專用外，應供全體區分所有權人及住戶共同使用。 

（1）位於 2F-A7 之 露台 ，為___(門牌編號）之區分所有權人約定專用。 

（2）位於 15F-A1 之 露台 ，為___(門牌編號）之區分所有權人約定專用。 

（3）位於 15F-A6 之 露台 ，為___(門牌編號）之區分所有權人約定專用。 

（4）位於 19F-A1 之 露台 ，為___(門牌編號）之區分所有權人約定專用。 

（5）位於 19F-A2 之 露台 ，為___(門牌編號）之區分所有權人約定專用。 

（6）約定專用部分之修繕、管理、維護費用由約定專用人負擔。 

四、停車空間應依下列規定： 

(一)停車空間之權利（請就下列四者勾選，可複選，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.為共用部分且有登記車位編號者，依其登記之編號；未辦理登記編號者，依起造

人或建築業者之買賣契約書或分管契約書，為約定專用部分使用。 

□2.無分管契約書為共同持分之停車空間，經區分所有權人會議決議或授權管理委員

會，得將部分之停車空間約定為約定專用部分供特定區分所有權人使用，其契約

格式如附件三。 

□3.共用部分及約定共用部分劃設機車停車位，供住戶之機車停放。 

■4.停車空間之其他權利形式：於共用部分（地下一層）劃設機車停車位，供住戶之

機車停放。住戶依抽籤決定使用位置。 

(二)停車空間之使用管理（請就下列三者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

□1.停車空間使用管理辦法：包含停車位管理費收取標準、停放車種管理方式及住戶

使用停車空間之方式、違反義務處理方式等，由區分所有權人會議決議訂定。 

□2.停車空間使用管理辦法：包含停車位管理費收取標準、停放車種管理方式及住戶

使用停車空間之方式、違反義務處理方式等，授權管理委員會訂定。 

■3.停車空間之其他使用管理方式：包含停放車種管理方式及住戶使用停車空間之方

式、違反義務處理方式等，授權管理委員會訂定。 

五、本公寓大廈外牆（包含外牆面及其構造）之使用管理（請就下列二者勾選其一，未勾

選者視為選擇 1.之情形） 

■1.本公寓大廈外牆之修繕、管理、維護，由管理負責人或管理委員會為之。管理負

責人或管理委員會每年至少應檢視一次外牆磁磚或飾面材料之劣化情形，並作成

紀錄。 
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附錄 3-2 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

外牆磁磚或飾面材料如有新增剝落或浮起（凸起）之情形，管理負責人或管理委

員會除應請求召集人於一個月內召開區分所有權人會議討論相關修繕、管理、維

護事宜外，如有影響公共安全之虞，應立即設置相關安全緊急處理措施（如防護

網或警示帶），並通報當地直轄市、縣（市）政府。 

□2.本公寓大廈外牆之使用管理方式：                           。 

六、新建公寓大廈周圍上下、外牆面、樓頂帄臺及不屬專有部分之防空避難設備，除應符

合法令規定外，並依規定向主管機關完成報備後，限制（請就下列二者勾選其一，未

勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.不得有變更構造、顏色、設置廣告物、鐵鋁窗或其他類似之行為。 

□2.其變更構造、顏色、設置廣告物、鐵鋁窗或其他類似之行為，頇符合下列規定後，

再依相關法令規定辦理：                       。 

七、公寓大廈有十二歲以下之住戶時，外牆開口部或陽臺得設置不妨礙逃生且不突出外牆

面之防墜設施（係避免兒童由外牆開口部或陽臺墬落所為之設施）。防墜設施設置後，

如因設置理由消失（無十二歲以下之住戶）且不符前款規定者，區分所有權人應予改

善或回復原狀。本公寓大廈設置防墬設施之材質、顏色、形式如下： 

■1.除了符合上開不妨礙逃生且不突出外牆面外，無其他限制規定。 

□2.應依下列規定辦理：                 。 

八、本公寓大廈提供之沿街步道式開放空間、友善回饋開放空間，依都市更新事業計畫規

劃為公共使用空間，屬於公寓大廈第七條第四款之「依法令規定不得為約定專用部分」

(即法定共用部分)，應提供不特定公眾公共使用，不得設置屋簷、雨遮、圍籬、其他

障礙物或禁止公眾通行；嗣後區分所有權人會議，亦不得任意變更。人行步道範圍屬

道路系統範疇，適用道路交通管理處罰條例之規定。 

九、本公寓大廈規劃為垃圾儲存及處理空間或管委會空間，屬於依法令規定不得為約定專

用部分，嗣後區分所有權人會議，亦不得任意變更。 

第三條  共用部分及約定共用部分之使用管理 

一、住戶對共用部分及約定共用部分之使用應依其設置目的及通常使用方法為之。 

本公寓大廈除依建築法規設置共用設施以外之共用部分及約定共用部分設施如下：（請

就下列二者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.無其他共用設施設置。 

□2.包括：          等設施，其使用管理及維護辦法授權予管理委員會訂定實施。 

二、共用部分及約定共用部分於本規約生效前，有違反建築法第二十五條規定者，（請就

下列二者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.依建築法相關規定辦理。 

□2.管理負責人或管理委員會應於  月內予以改善或回復原狀。 

三、共用部分及約定共用部分設置或改善行動不便者使用設施者，管理委員會應予為之。

其衍生費用之分擔或負擔方式如下： 

（一）如係專有部分變更使用用途時，依法應設置者，（請就下列二者勾選其一，未勾

選者視為選擇 1.之情形） 

□1.由該區分所有權人或住戶負擔，超過一戶者，按其各戶所占建物登記面積比

例分攤。 

□2.其他負擔或分擔方式：         。 

（二）如係因法令規定頇改善或經區分所有權人會議決議設置者，（請就下列二者勾選

其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

□1.由管理費或公共基金支應。 

□2.其他負擔或分擔方式：           。 

第四條    專有部分及約定專用部分之使用管理 

一、區分所有權人除法律另有限制外，對其專有部分，得自由使用、收益、處分，並排除

他人干涉。 

二、專有部分不得與其所屬建築物共用部分之應有部分及其基地所有權或地上權之應有部

分分離而為移轉或設定負擔。 

三、區分所有權人對專有部分之利用，不得有妨害建築物之正常使用及違反區分所有權人

共同利益之行為。 

四、區分所有權人及住戶對專有部分及約定專用部分之使用，應依使用執照所載用途為之。 

五、區分所有權人及住戶對於專有部分及約定專用部分應依符合法令規定之方式使用，並

不得有損害建築物主要構造及妨害建築物環境品質。 

六、專有部分及約定專用部分於本規約生效前，有違反建築法第二十五條規定者，（請就



新北市三重區文化北段 688地號等 56筆(原 46 筆)土地都市更新事業計畫

附錄 3-3 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

下列二者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.依建築法相關規定辦理。 

□2.該區分所有權人應於  月內予以改善或回復原狀。 

第二章  區分所有權人會議 

第五條   區分所有權人會議之目的 

區分所有權人會議之召開係為共同事務及涉及權利義務之有關事項。 

第六條   區分所有權人會議之召開 

一、定期會議及臨時會議之召開 

1.定期會議每年召開一次(至少一次)。

2.有下列情形之一者，應召開臨時會議：

(1)發生重大事故有及時處理之必要，經管理負責人或管理委員會請求者。 

(2)經區分所有權人五分之一以上及其區分所有權比例合計五分之一以上，以書

面載明召集之目的及理由請求召集者。 

二、召集人之產生方式 

區分所有權人會議之召集人，除公寓大廈管理條例第二十八條規定外，由具區分

所有權人資格之管理負責人或管理委員會主任委員擔任；管理負責人或管理委員會主

任委員不具區分所有權人資格時，得由具區分所有權人資格之管理委員擔任之。 

前項無管理負責人或管理委員會，或無區分所有權人擔任管理負責人、主任委員

或管理委員時，由區分所有權人互推一人為召集人，召集人無法產生時，以區分所有

權人名冊依序輪流擔任。 

三、開會通知 

區分所有權人會議，應由召集人於開會前十日以書面載明開會內容，通知各區分

所有權人。但有急迫情事頇召開臨時會者，得於公告欄公告之；公告期間不得少於二

日。 

開會通知之發送，以開會前十日登錄之區分所有權人名冊為據。區分所有權人資

格於開會前如有異動時，取得資格者，應出具相關證明文件。 

四、出席資格 

區分所有權人會議應由區分所有權人本人出席，數人共有一專有部分者，應推由

一代表出席。 

區分所有權人因故無法出席區分所有權人會議時，得以書面委託他人代理出席。

但受託人於受託出席之區分所有權比例及區分所有權人之人數以不超過全部之五分

之一為上限。代理人應於簽到前，提出區分所有權人之出席委託書，如附件四。 

會議之目的如對某專有部分之承租者或使用者有利害關係時，該等承租者或使用者

經該專有部分之區分所有權人同意，得列席區分所有權人會議陳述其意見。 

第七條    區分所有權人會議之開議 

一、區分所有權人會議之主席（請就下列二者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.會議主席產生之優先順序： 

(1)由召集人擔任。 

(2)由出席區分所有權人會議之區分所有權人於會議開始時推選一人擔任。 

□2.會議主席產生之其他方式：             。 

二、應經區分所有權人會議決議事項： 

(一)規約之訂定或變更。 

(二)公寓大廈之重大修繕或改良。 

(三)公寓大廈有公寓大廈管理條例第十三條第二款或第三款情形之一頇重建者。 

(四)住戶之強制遷離或區分所有權之強制出讓。 

(五)約定專用或約定共用事項。 

(六)管理委員執行費用之支付項目及支付辦法。 

(七)其他依法令需由區分所有權人會議決議之事項。 

三、區分所有權人會議之開議及決議額數 

各專有部分之區分所有權人有一表決權。數人共有一專有部分者，該表決權應推

由一人行使。 

區分所有權人會議之出席人數與表決權之計算，於任一區分所有權人之區分所有

權占全部區分所有權五分之一以上者，或任一區分所有權人所有之專有部分之個數超

過全部專有部分個數總合之五分之一以上者，其超過部分不予計算。 

區分所有權人會議討論事項：（請就下列三者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.

之情形） 
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 附錄 3-4 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

□1.除第二款第一目至第五目應有區分所有權人三分之二以上及其區分所有權比例

合計三分之二以上出席，以出席人數四分之三以上及其區分所有權比例占出席人

數區分所有權四分之三以上之同意行之外，其餘決議均應有區分所有權人過半數

及其區分所有權比例合計過半數之出席，以出席人數過半數及其區分所有權比例

占出席人數區分所有權合計過半數之同意行之。 

■2.除第二款第一目至第五目應有區分所有權人三分之二以上及其區分所有權比例

合計三分之二以上出席，以出席人數四分之三以上之同意行之外，其餘決議均應

有區分所有權人過半數及其區分所有權比例合計過半數之出席，以出席人數過半

數之同意行之。 

□3.區分所有權人會議開議及決議之其他額數：                   。 

第八條    區分所有權人會議之重新召集 

區分所有權人會議依前條第三款規定未獲致決議、出席區分所有權人之人數或其區分

所有權比例合計未達前條第三款定額者，召集人得就同一議案重新召集會議；其開議應有

區分所有權人三人並五分之一以上及其區分所有權比例合計五分之一以上出席，以出席人

數過半數及其區分所有權比例占出席人數區分所有權合計過半數之同意作成決議。 

前揭決議之會議紀錄應於會後十五日內送達各區分所有權人後，各區分所有權人得於

七日內以書面表示反對意見。書面反對意見未超過全體區分所有權人及其區分所有權比例

合計半數時，該決議視為成立。 

會議主席應於會議決議成立後十日內以書面送達全體區分所有權人並公告之。 

第九條    議案成立之要件 

一、於區分所有權人會議辦理管理委員選任事項時，應在開會通知中載明並公告之，不得

以臨時動議提出。 

二、會議之目的如為專有部分之約定共用事項，應先經該專有部分之區分所有權人書面同

意，始得成為議案。 

三、約定專用部分變更時，應經使用該約定專用部分之區分所有權人同意。但該約定專用

顯已違反公共利益，經管理委員會或管理負責人訴請法院判決確定者，不在此限。 

四、公寓大廈外牆面、樓頂帄臺、設置廣告物、無線電台基地台等類似強波發射設備或其

他類似之行為，設置於屋頂者，應經頂層區分所有權人同意；設置其他樓層者，應經

該樓層區分所有權人同意。該層住戶，並得參加區分所有權人會議陳述意見。 

第十條    會議紀錄 

區分所有權人會議之決議事項，應作成會議紀錄，由主席簽名，於會後十五日內送達各

區分所有權人並公告之。 

會議紀錄應包括下列內容： 

一、開會時間、地點。 

二、出席區分所有權人總數、出席區分所有權人之區分所有權比例總數及所占之比例。 

三、討論事項之經過概要及決議事項內容。 

會議紀錄，應與出席人員(包括區分所有權人及列席人員)之簽名簿及代理出席之委託

書一併保存。 

第三章  管理委員會 

第十一條    管理委員會之目的、人數 

一、管理委員會之目的 

管理委員會應向區分所有權人會議負責，並向其報告會務；由區分所有權人選任管

理委員所設立之組織，係為執行區分所有權人會議決議事項及公寓大廈管理維護工作。 

二、管理委員會人數 

為處理區分所有關係所生事務，本公寓大廈由區分所有權人選任住戶為管理委員組

成管理委員會。管理委員會組成如下： 

(一)主任委員一名。 

(二)副主任委員一名。 

(三)財務委員（負責財務業務之委員）一名。 

(四)監察委員（負責監察業務之委員）一名。 

(五)委員七名。 

前項委員名額，合計十一名，並得置候補委員三名。委員名額之分配方式：（請

就下列五者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.採不分配方式為之。 

□2.採分層劃分：自第  層至第  層  名；自第  層至第  層  名；自第  層至第  層  

名。 
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□3.採分棟劃分：  棟  名；  棟  名；  棟  名。 

□4.採分區劃分：  區  名；  區  名；  區  名。 

□5.管理委員名額之其他分配方式：                      。 

第十二條    主任委員、副主任委員、監察委員、財務委員及管理委員之資格、選任、任期及解任 

一、管理委員選任之資格及其限制 

(一)管理委員選任之資格：（請就下列五者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

□1.主任委員、副主任委員、監察委員及財務委員，由具區分所有權人身分之住戶任

之，其他管理委員由住戶任之。  

■2.主任委員、副主任委員、監察委員及財務委員，由具區分所有權人身分或其配偶

之住戶任之，其他管理委員由住戶任之。 

□3.管理委員頇由具區分所有權人身分之住戶任之。 

□4.管理委員由住戶任之。 

□5.管理委員選任之其他資格及其限制：                   。 

(二)每一區分所有權僅有一個選舉與被選舉權。 

(三)主任委員、財務委員及監察委員，連選得連任一次，其餘委員連選得連任。 

(四)主任委員、副主任委員、監察委員及財務委員之消極資格： 

有下列情事之一者，不得充任主任委員、副主任委員、監察委員及財務委員，其已

充任者，即當然解任。 

1.曾犯詐欺、背信、侵占罪或違反工商管理法令，經受有期徒刑一年以上刑期之宣告，

服刑期滿尚未逾二年者。 

2.曾服公職虧空公款，經判決確定，服刑期滿尚未逾二年者。 

3.受破產之宣告，尚未復權者。 

4.有重大喪失債信情事，尚未了結或了結後尚未逾二年者。 

5.無行為能力或限制行為能力者。 

(五)主任委員、副主任委員、財務委員、監察委員及管理委員選任時應予公告，解任時，

亦同。 

二、管理委員及職位之選任 

(一)管理委員之選任方式：（請就下列五者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.(1)委員名額未按分區分配名額時，採記名單記法選舉，並以獲出席區分所有權

人及其區分所有權比例多者為當選。 

(2)委員名額按分區分配名額時，採無記名單記法選舉，並以獲該分區區分所有權

人較多者為當選。 

□2.採無記名複記法選舉，並以獲該分區區分所有權人較多者為當選。 

□3.採無記名單記法選舉，並以獲該分區區分所有權人較多者為當選。 

□4.依區分所有權人名冊輪流擔任。 

□5.管理委員之其他選任方式：                          。 

(二)主任委員由管理委員互推之。 

主任委員解職出缺時：（請就下列四者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

□1.由管理委員互推遞補之；主任委員出缺至重新選任期間，由副主任委員行使主任

委員職務。 

■2.由副主任委員遞補。 

□3.由管理委員互推遞補之；主任委員出缺至重新選任期間，由    委員行使主任委

員職務。 

□4.主任委員出缺期間之其他代行職務及遞補方式：                     。 

(三)副主任委員、監察委員及財務委員（請就下列三者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.

之情形） 

□1.由主任委員於管理委員中選任之。 

□2.由管理委員互推之。 

■3.其他之選任方式：由主任委員於管理委員中選任之，並經管理委員會同意。 

副主任委員、監察委員及財務委員解職出缺時，應於管理委員中重新選任遞補之。 

(四)管理委員出缺時，由候補委員依序遞補，其任期以補足原管理委員所遺之任期為

限，並視一任。 

(五)管理委員之選任，由管理委員會於任期屆滿前二個月辦理：（請就下列三者勾選其

一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.於區分所有權人會議中辦理選任。 

□2.依區分所有權人名冊輪流擔任。 
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□3.管理委員選任之其他辦理方式：                      。 

三、管理委員之任期，（請就下列三者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

□1.自  年  月  日起至  年  月  日止，為期一年。 

■2.自  年  月  日起至  年  月  日止，為期二年。 

□3.自  年  月  日起至  年  月  日止，為期  年  月(至少一年，至多二年)。 

四、管理委員之解任、罷免 

(一)管理委員有下列情事之一者，即當然解任。 

1.任職期間，喪失本條第一款管理委員選任之資格者。 

2.管理委員喪失住戶資格者。 

3.管理委員自任期屆滿日起，視同解任。 

(二)管理委員之罷免 

1.主任委員及其他管理委員職務之罷免（請就下列二者勾選其一，未勾選者視為選

擇(1)之情形） 

■(1)應三分之二以上之管理委員書面連署為之。 

□(2)管理委員職務之其他罷免方式：                   。 

2.管理委員之罷免（請就下列二者勾選其一，未勾選者視為選擇(1)之情形） 

■(1)應由被選任管理委員之選舉權人二分之一以上之書面連署為之。 

□(2)管理委員之其他罷免方式：                        。 

第十三條    主任委員、副主任委員、監察委員、財務委員及管理委員之權限 

一、主任委員對外代表管理委員會，並依管理委員會決議執行公寓大廈管理條例第三十六

條規定事項。 

二、主任委員應於定期區分所有權人會議中，對全體區分所有權人報告前一會計年度之有

關執行事務。 

三、主任委員得經管理委員會決議，對共用部分投保火災保隩、責任保隩及其他財產保隩。 

四、主任委員得經管理委員會決議通過，將其一部分之職務，委任其他委員處理。 

五、副主任委員應輔佐主任委員執行業務，於主任委員因故不能行使職權時代理其職務。 

六、財務委員掌管公共基金、管理及維護分擔費用 (以下簡稱為管理費)、使用償金等之

收取、保管、運用及支出等事務。 

七、監察委員應監督管理委員、管理委員會，遵守法令、規約及區分所有權人會議、管理

委員會之決議執行職務。 

八、管理委員應遵守法令、規約及區分所有權人會議、管理委員會之決議。為全體區分所

有權人之利益，誠實執行職務。 

九、管理委員之報酬（請就下列三者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.為無給職。 

□2.得為工作之需要支領費用或接受報酬，其給付方法，應依區分所有權人會議之決

議為之。 

□3.管理委員其他報酬給付方式：         。 

十、公共安全檢查與消防安全設備檢修之申報及改善之執行。 

第十四條    管理委員會會議之召開 

一、主任委員召開管理委員會會議（請就下列二者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

□1.應每二個月乙次。 

■2.應每三個月乙次。 

二、管理委員會會議，應由主任委員於開會前七日以書面載明開會內容，通知各管理委員。 

三、發生重大事故有及時處理之必要，或經三分之一以上之委員請求召開管理委員會會議

時，主任委員應儘速召開臨時管理委員會會議。 

四、管理委員會會議開議決議之額數（請就下列四者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情

形） 

■1.應有過半數之委員出席參加，其討論事項應經出席委員過半數之決議通過。 

□2.應有    以上之委員出席參加，其討論事項應經出席委員    以上之決議通過。 

□3.討論事項應經全體管理委員    以上之決議通過。 

□4.管理委員會之其他開議決議額數：                        。 

管理委員因故無法出席管理委員會會議得以書面委託（請就下列五者勾選其一，未勾選

者視為選擇 1.之情形） 

□1.其他管理委員出席，但以代理一名委員為限。 

■2.候補委員出席，但以代理一名委員為限。 

□3.其配偶或直系親屬出席。 
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□4.      出席，但以代理一名委員為限。 

□5.管理委員出席會議之其他代理方式：                      。 

委託書格式如附件四之一。 

五、有關管理委員會之會議紀錄，應包括下列內容： 

(一)開會時間、地點。 

(二)出席人員及列席人員名單。 

(三)討論事項之經過概要及決議事項內容。 

六、管理委員會會議之決議事項，應作成會議紀錄，由主席簽名，於會後十五日內公告

之。 

第十五條    管理委員會之保管、公告及移交責任 

一、管理委員會之保管責任 

(一)規約、區分所有權人會議及管理委員會之會議紀錄、簽到簿、代理出席之委託書、

使用執照謄本、竣工圖說、水電、消防、機械設施、管線圖說、公共安全檢查及消

防安全設備檢修之申報文件、印鑑及有關文件應由管理委員會負保管之責。 

(二)管理委員會應製作並保管公共基金餘額、會計憑證、會計帳簿、財務報表、欠繳公

共基金與應分攤或其他應負擔費用情形、附屬設施設備清冊、固定資產與雜項購置

明細帳冊、區分所有權人與區分所有權比例名冊等。 

(三)共用部分、約定共用部分及其附屬設施設備之點收及保管。 

(四)收益、公共基金及其他經費之保管。 

二、管理委員會公告責任 

(一)主任委員、副主任委員、監察委員、財務委員及管理委員選任時應予公告，解任時

亦同。 

(二)公共基金或區分所有權人、住戶應分擔或其他應負擔費用之收支、保管及運用情形

之定期公告。 

(三)會計報告、結算報告及其他管理事項之提出及公告。 

(四)管理委員會為原告或被告時，應將訴訟事件要旨速告區分所有權人。 

(五)區分所有權人會議、管理委員會之會議紀錄應於限期內公告。 

(六)本公寓大廈公告欄設置於 大門右側牆面  。 

三、管理委員會之移交責任 

公共基金收支情形、會計憑證、會計帳簿、財務報表、印鑑及餘額，管理委員會

保管之文件及資產等，於管理委員會解職、離職或改組時移交新管理負責人或新管理

委員會。 

第十六條    管理負責人準用規定之事項 

未成立管理委員會或管理委員會任期屆滿解職，未組成繼任之管理委員會期間，由

區分所有權人推選住戶一人為管理負責人，未推選管理負責人時，以區分所有權人依法

互推之召集人或申請指定之臨時召集人為管理負責人。 

管理負責人準用下列管理委員會應作為之規定： 

一、管理負責人執行公寓大廈管理條例第三十六條管理委員會職務規定事項。 

二、管理負責人為原告或被告時，應將訴訟事件要旨速告區分所有權人。 

三、管理負責人應向區分所有權人會議負責，並向其報告。 

第四章   財務管理 

第十七條    公共基金、管理費之繳納 

一、為充裕共用部分在管理上必要之經費，除由起造人依法提撥公共基金總金額新臺幣

2,811,727 元整外，區分所有權人應遵照區分所有權人會議議決之規定向管理委員會

繳交下列款項： 

(一)公共基金。 

(二)管理費。 

二、管理費之收繳 

(一)管理費之分擔基準（請就下列四者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

□1.各區分所有權人應按其共有之應有部分比例分擔之。 

□2.由各區分所有權人依照區分所有權人會議之決議分擔之。 

□3.各區分所有權人應按其建物登記總面積(不含停車位面積)計算以每坪每月定額

分擔，停車位以每位每月定額分擔，定額之標準由區分所有權人會議決議訂定。 

■4.管理費之其他分擔方式：各區分所有權人應按其建物登記總面積(不含停車位面

積)計算以每坪每月新台幣 60元定額分擔，帄面停車位以每位每月新台幣 500元

定額分擔。機車位以每位每月新台幣 100元定額分擔。 
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(二)管理費之收繳程序及支付方法，授權管理委員會訂定。 

(三)管理費以足敷第十八條第二款開支為原則。 

三、公共基金之收繳 

(一)公共基金收繳基準（請就下列二者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

□1.由各區分所有權人依照區分所有權人會議之決議收繳。 

■2.公共基金之其他收繳方式：按管理費 20%收取。 

(二)每年管理費之結餘，得經區分所有權人會議決議金額撥入。 

四、公共基金或管理費積欠之處理 

區分所有權人或住戶若在規定之日期前積欠應繳納之公共基金或應分擔或其他

應負擔之費用，已逾二期(即二個收費期別)或積欠達新臺幣 十萬 元以上(含)，經 30 

天期間催告仍不給付者，管理負責人或管理委員會得訴請法院命其給付應繳之金額及

遲延利息，遲延利息以未繳金額之年息 5％ 計算。 

五、共用部分及其基地使用收益，除區分所有權人會議另有決議外，撥入為公共基金保管

運用。 

六、區分所有權人對於公共基金之權利應隨區分所有權之移轉而移轉；不得因個人事由為

讓與、扣押、抵銷或設定負擔。 

第十八條    管理費、公共基金之管理及運用 

一、管理委員會為執行財務運作業務，應以管理委員會名義開設銀行或郵局儲金帳戶，公

共基金與管理費應分別設專戶保管及運用。 

二、管理費用途如下： 

(一)委任或僱傭管理服務人之報酬。 

(二)共用部分、約定共用部分之管理、維護費用或使用償金。 

(三)有關共用部分之火災保隩費、責任保隩費及其他財產保隩費。 

(四)管理組織之辦公費、電話費及其他事務費。 

(五)稅捐及其他徵收之稅賦。 

(六)因管理事務洽詢律師、建築師等專業顧問之諮詢費用。 

(七)其他基地及共用部分等之經常管理費用。 

三、公共基金用途如下： 

(一)每經一定之年度，所進行之計畫性修繕者。 

(二)因意外事故或其他臨時急需之特別事由，必頇修繕者。 

(三)共用部分及其相關設施之拆除、重大修繕或改良。 

(四)供墊付前款之費用。但應由收繳之管理費歸墊。 

第十九條    重大修繕或改良之標準 

前條第三款第三目共用部分及其相關設施之拆除、重大修繕或改良指其工程金額符合：

（請就下列四者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

□1.新臺幣十萬元以上。 

□2.逾公共基金之百分之五。 

□3.逾共用部分、約定共用部分之一個月管理維護費用。 

■4.其他標準：新臺幣三十萬元以上。 

第二十條    約定專用部分或約定共用部分使用償金繳交或給付 

共用部分之約定專用者或專有部分之約定共用者，除有下列情形之一者外，應繳交或

給付使用償金： 

一、依與起造人或建築業者之買賣契約書或分管契約書所載已擁有停車空間持分者。 

二、依與起造人或建築業者之買賣契約書或分管契約書所載訂有使用該一共用部分或專有

部分之約定者。 

三、登記機關之共同使用部分已載有專屬之停車空間持分面積者。 

前項使用償金之金額及收入款之用途，應經區分所有權人會議決議後為之。 

區分所有權人會議討論第一項使用償金之議案，得不適用第九條第二款提案之限制。 

第二十一條    財務運作之監督規定 

一、管理委員會之會計年度自每年 1月 1日起 12月 31日止。 

二、管理委員會製作之公共基金餘額、會計憑證、會計帳簿、財務報表、欠繳公共基金與

應分攤或其他應負擔費用情形、附屬設施設備清冊、固定資產與雜項購置明細帳冊（請

就下列二者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.應經經辦人、財務委員、主任委員審核簽章。 

□2.應經經辦人、    委員、    委員、主任委員審核簽章。 

三、會計帳簿應包含項目及內容如下： 
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(一)收入明細：發生日期、科目、收入來源、金額。 

(二)支出明細：發生日期、科目、用途、支出對象、金額。 

四、財務報表應包含項目及內容如下： 

(一)收入部分：表頭、期間、收入摘要、應收金額、實收金額、未收金額。 

(二)支出部分：表頭、期間、支出項目、金額。 

(三)收支狀況：前期結餘、總收入、總支出、結餘。 

(四)現金存款：公共基金銀行存款、管理費銀行存款、現金。 

五、監察委員於區分所有權人會議應提出監督報告。 

六、由管理委員會訂定財務之監督管理辦法，經區分所有權人會議決議為之。 

第五章   住戶共同遵守協定事項 

第二十二條    住戶應遵守之事項 

一、於維護、修繕專有部分、約定專用部分或行使其權利時，不得妨害其他住戶之安寧、

安全及衛生。 

二、他住戶因維護、修繕專有部分、約定專用部分或設置管線，必頇進入或使用其專有部

分或約定專用部分時，不得拒絕。 

三、管理負責人或管理委員會因維護、修繕共用部分或設置管線，必頇進入或使用其專有

部分或約定專用部分時，不得拒絕。 

四、於維護、修繕專有部分、約定專用部分或設置管線，必頇使用共用部分時，應經管理

負責人或管理委員會之同意後為之。 

五、專有部分之共同壁及樓地板或其內之管線，其維修費用由該共同壁雙方或樓地板上下

方之區分所有權人共同負擔。但修繕費係因可歸責於區分所有權人之事由所致者，由

該區分所有權人負擔。 

六、住戶不得任意棄置垃圾、排放各種污染物、惡臭物質或發生喧囂、振動及其他與此相

類之行為。 

七、住戶不得於私設通路、防火間隔、防火巷弄、開放空間、退縮空地、樓梯間、共同走

廊、防空避難設備等處所堆置雜物、設置柵欄、門扇或營業使用，或違規設置廣告物

或私設路障及停車位侵占巷道妨礙出入。但開放空間及退縮空地，在直轄市、縣(市)

政府核准範圍內，得依區分所有權人會議決議供營業使用；防空避難設備，得為原核

准範圍之使用；其兼作停車空間使用者，得依法供公共收費停車使用。 

八、住戶為維護、修繕、裝修或其他類似之工作時，未經申請主管建築機關核准，不得破

壞或變更建築物之主要構造。 

九、飼養動物之規定：（請就下列三者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.住戶飼養動物，不得妨礙公共衛生、公共安寧及公共安全，並授權管理委員會訂

定飼養動物管理辦法。 

□2.住戶不得飼養動物。 

□3.飼養動物之其他規定：             。 

前項第二款至第四款之進入或使用，應擇其損害最少之處所及方法為之，並應修復或補

償所生損害。 

第二十二條之ㄧ    住戶室內裝修遵守之事項 

一、住戶如有下列室內裝修行為，應依建築物室內裝修管理辦法之規定，委託合法之室內

裝修從業者設計及施工；經向主管建築機關申請審查許可，領得施工許可文件後，始

得施工： 

(一)固著於建築物構造體之天花板裝修。 

(二)內部牆面裝修。 

(三)高度超過地板面以上一點二公尺固定之隔屏或兼作櫥櫃使用之隔屏裝修。 

(四)分間牆變更。 

二、住戶於室內裝修施工前，應將施工許可文件張貼於施工地點明顯處。工程完竣後，應

向主管建築機關申請核發室內裝修合格證明。 

三、室內裝修施工期間，為配合共用部分、約定共用部分之環境整潔及使用管理，住戶應

（請就下列二者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.於施工前向管理委員會交付室內裝修工程具結書（其格式如附件八），並恪守所

載規定。 

□2.本公寓大廈室內裝修時，遵守共用部分、約定共用部分之使用管理規定，其規定

授權予管理委員會訂定實施。 

第二十三條    投保火災保隩之責任 

公寓大廈內依法經營餐飲、瓦斯、電焊或其他危隩營業或存放有爆炸性或易燃性物品
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者。住戶應依中央主管機關所定保隩金額投保公共意外責任保隩。其因此增加其他住戶投

保火災保隩之保隩費者，並應就其差額負補償責任。 

住戶未投保公共意外責任保隩，經催告於七日內仍未辦理者，管理負責人或管理委員

會應代為投保；其保隩費、差額補償費及其他費用，由該住戶負擔。 

第二十四條    其他事項 

一、共用部分及約定共用部分之使用管理事項，本規約未規定者，得授權管理委員會另定

使用規則。 

二、區分所有權人資格有異動時，取得資格者應以書面提出登記資料，其格式如附件五。 

三、區分所有權人將其專有部分出租他人或供他人使用時，該承租者或使用者亦應遵守本

規約各項規定。 

四、區分所有權人及停車空間建築物所有權者，應在租賃 (或使用) 契約書中載明承租人 

(或使用人) 不得違反本規約之規定，並應向管理委員會提切結書，其格式如附件六。 

五、夜間照明營運管理計畫如下： 

本更新單元建築物的照明系統大致分為：壁崁燈與庭院景觀燈。以下依各類燈具

計畫其開燈時段說明如後： 

1.壁崁燈：配合住戶進出頻繁尖峰時段開啟，於每天晚上五點至七點全棟開啟，十

點後僅留下屋頂層，採分時段開燈，遇有重要節慶可彈性延長。 

2.庭園景觀燈：投射(樹)燈、矮柱燈以省能為原則，僅在焦點喬木強調夜景效果，

開燈時間訂於每天晚上六點至十二點間。景觀立燈以滿足基本安全照明為原則，

開燈時間訂於每天晚上六點至清晨六點間，以維護行人安全。 

六、開放空間維護計畫： 

(一)沿街人行步道提供公眾使用，留設面積 235.46 ㎡，非經主管機關同意不得變更。 

(二)容移友善方案開放空間提供民眾使用，留設面積 597.35 ㎡，非經主管機關同意不

得變更。 

(三)本案提列公共開放空間管理維護基金 2,147,994元。開放空間管理維護費用由公共

基金或管理費支付。 

(四)開放空間由管理委員會負責管理維護。 

(五)於開放空間樹立「供公眾使用」告示牌(詳附件一之開放空間告示牌圖示)，並於告

示牌標示開放位置、內容。 

七、屋頂花園管理維護計畫： 

(一)屋頂花園之管理維護由管理委員會負責。 

(二)屋頂花園各項設施或植栽應建立圖、冊、表、卡，並逐一編號保管。 

(三)屋頂花園應由管理人員經常巡視，植栽花草的補植或養護委託園藝公司管理維護。 

八、屋脊裝飾物管理維護計畫 

1.屋脊裝飾物不得擅加建造頂蓋及對外營業。

2.屋頂綠化及露台綠化不得擅加建造頂蓋。

3.屋脊裝飾物由管理委員會負責管理維護。

九、挑空部份民願具結起造人或區分所有權人不得於上下樓板間加蓋任何構造物，及機

房、陽(露)台等部分如有違建及違規使用等情事經發現屬實者，願無條件自行拆除或

接受拆除，並負擔拆除費用，產權移轉時應列入交待，如涉訟時自願放棄先訴抗辯權。 

十、本案申請銀級綠建築，管理維護計畫請依附件一之綠建築管理維護計畫執行。 

十一、本規約中未規定之事項，應依公寓大廈管理條例、公寓大廈管理條例施行細則及其

他相關法令之規定辦理。 

第六章   爭議事件及違反義務之處理 

第二十五條    爭議事件之處理 

一、公寓大廈區分所有權人或住戶間發生有關公寓大廈爭議事件時，由管理委員會邀集相

關當事人進行協調、或由當事人向直轄市、縣（市）政府公寓大廈爭議事件調處委員

會申請調處或向鄉（鎮、市、區）公所調解委員會申請調解。 

二、有關區分所有權人、管理委員會或利害關係人間訴訟時，應以管轄本公寓大廈所在地

之板橋地方法院為第一審法院。 

第二十六條    違反義務之處理 

一、區分所有權人或住戶有妨害建築物正常使用及違反共同利益行為時，管理委員會應按

下列規定處理： 

(一)住戶違反公寓大廈管理條例第六條第一項之規定，於維護、修繕專有部分、約定專

用部分或行使權利時，有妨害其他住戶之安寧、安全及衛生情事；於他住戶維護、
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修繕專有部分、約定專用部分或設置管線，必頇進入或使用其專有部分或約定專用

部分時，有拒絕情事；於維護、修繕專有部分、約定專用部分或設置管線，必頇使

用共用部分時，應經管理負責人或管理委員會之同意後為之；經協調仍不履行時，

得按其性質請求各該主管機關或訴請法院為必要之處置。管理委員會本身於維護、

修繕共用部分或設置管線必頇進入或使用該住戶專有部分或約定專用部分，有拒絕

情事時，亦同。 

(二)住戶違反公寓大廈管理條例第八條第一項之規定，有任意變更公寓大廈周圍上下、

外牆面、樓頂帄臺及不屬專有部分之防空避難設備之構造、顏色、設置廣告物、鐵

鋁窗或其他類似行為時，應予制止，經制止而不遵從者，應報請主管機關依公寓大

廈管理條例第四十九條第一項規定處理，該住戶應於一個月內回復原狀，屆期未回

復原狀者，由管理委員會回復原狀，其費用由該住戶負擔。 

(三)住戶違反公寓大廈管理條例第九條第二項之規定，對共用部分之使用未依設置目的

及通常使用方法為之者，應予制止，並得按其性質請求各該主管機關或訴請法院為

必要之處置。如有損害並得請求損害賠償。 

(四)住戶違反公寓大廈管理條例第十五條第一項之規定，對於專有部分、約定專用部分

之使用方式有違反使用執照及規約之規定時，應予制止，經制止而不遵從者，應報

請直轄市、縣 (市) 主管機關處理，要求其回復原狀。 

(五)住戶違反公寓大廈管理條例第十六條第一項至第四項之規定有破壞公共安全、公共

衛生、公共安寧等行為時，應予制止，或召集當事人協調處理，經制止而不遵從者，

得報請地方主管機關處理。 

二、住戶有下列各目之情事，管理委員會應促請區分所有權人或住戶改善，於三個月內仍

未改善者，管理委員會得依區分所有權人會議之決議，訴請法院強制其遷離。而住戶

若為區分所有權人時，亦得訴請法院命其出讓區分所有權及其基地所有權應有部分： 

(一)積欠依公寓大廈管理條例及規約規定應分擔費用，經強制執行再度積欠金額達其區

分所有權總價百分之一者。 

(二)違反公寓大廈管理條例相關規定經依公寓大廈管理條例第四十九條第一項第一款

至第四款處以罰鍰後，仍不改善或續犯者。 

(三)其他違反法令或規約，情節重大者。 

三、前款強制出讓所有權於判決確定後三個月內不自行出讓並完成移轉登記手續者，管理

委員會得聲請法院拍賣之。 

第七章   附則 

第二十七條   利害關係人請求閱覽或影印 

利害關係人得提出書面理由請求閱覽或影印下列文件，管理負責人或管理委員會不得

拒絕： 

一、規約、公共基金餘額、會計憑證、會計帳簿、財務報表、欠繳公共基金與應分攤或其

他應負擔費用情形、管理委員會會議紀錄及區分所有權人會議紀錄。 

二、管理委員會保管之下列文件：                            。 

本公寓大廈文件之保管及閱覽管理規定：（請就下列二者勾選其一，未勾選者視為選擇

1.之情形） 

■1.詳如附件七。 

□2.授權管理委員會訂定之。 

第二十八條    繼受人之責任 

區分所有權之繼受人，應於繼受前向管理負責人或管理委員會請求閱覽或影印前條所

定文件，並應於繼受後遵守原區分所有權人依公寓大廈管理條例或規約所定之一切權利義

務事項。 

第二十九條    催告與送逹方式 

一、應行之催告事項，由管理負責人或管理委員會以書面為之。 

二、應行之送達：（請就下列二者勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

■1.以投遞於區分所有權人或住戶向管理委員會登記之地址為之，未登記者則投遞於

本公寓大廈之地址信箱或以公告為之。 

□2.其他送達方式：                   。 

第三十條    本規約訂立於民國  年  月  日。 
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 附錄 3-12 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

綠建築管理維護計畫： 

壹、本更新單元申請綠建築項目包括「綠化量指標」、「基地保水指標」、「日常節能指

標」、「CO2減量指標」、「廢棄物減量指標」、「水資源指標」、「污水垃圾改善指標」

七大指標。 

貳、實施者取得銀級標章並提撥新台幣 1,752,950元整，作為本公寓大廈 15年內銀級

綠建築管理維護基金。基金於公共設施點同時一併交予管理委員會，由管理委員

會負責綠建築管理維護，並綠建築標章時效屆滿時，依作業要點規定申請繼續使

用為原則，至少應維持十五年綠建築標章。管理維護基金提列依通案以綠建築保

證金之 5%計算，計算式：484.91㎡(獎勵面積)×14,460元(法定工程造價)×5倍×

5%。 

參、綠建築設施管理維護計畫： 

住戶或管理委員會不得任意變更綠建築設施空間與設備。其管理維護分為專

有部分、約定專用部分及共用部分，專有部分及約定專用部分由住戶管理維護，

共用部分由管理委員會負責維護，住戶違反第一項規定，管理委員會應予制止，

經制止而不遵從者，該住戶並應於一個月內回復原狀。 

一、專有部分、約定專用部分管理維護項目如次： 

(一)日常節能： 

1.原採用綠建材（如油漆、玻璃……），裝潢時，仍應採用綠建材，其等

級不得低於原採用等級。 

2.空調設備:裝潢或更新時需採用節能標章之空調設備。 

(二)水資源指標： 

1.裝潢或更新時，應使用具有省水標章之省水馬桶。 

2.裝潢或更新時，原為淋浴設備者，不得加裝浴缸。 

(三)其他未規定者，依綠建築評估手冊辦理。 

二、共用部分：共用部分應由管理委員會負責管理維護，其規定如次： 

(一)地面層、露台及屋頂綠化：應派人定期施肥、澆灌、修剪。如有植栽枯

死，應補植原樹種或同類樹種，並需採用台灣原生種或誘鳥誘蝶樹種。 

(二)垃圾應加強分類並作資源回收，餘廚應冷藏，由專人清理 

(三)植栽澆灌應使用貯留槽之雨水 

(四)雨水貯留及污水系統應定期檢查維護 

(五)其他未規定者，依綠建築評估手冊辦理。 

管理委員會應依「綠建築標章申請審核認可作業要點」連續申請 3 期綠建築

標章，移交時，管理委員會改組時應將綠建築管理維護情形製作成冊，移交予新

管理委員會。 

 

 

附件一 
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 附錄 3-13 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

  

 

 

規約標的物件登錄表、圖說 
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 附錄 3-14 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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附錄 3-15 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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 附錄 3-16 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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附錄 3-17 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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附錄 3-18 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

開放空間告示牌圖示
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附錄 3-19 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附件二  規約標的物件登錄表、圖說 

物件名稱 公寓大廈 

建 

物 

構 造 等 

    造、地上    層、地下  層、屋頂突出物  層。 

    層《鋼筋混凝土造》  棟。 

總樓地板面積 帄方公尺。 

建號：

專有部分 
專有部分共計 個獨立使用單元。 

總樓地板面積 帄方公尺。 

附屬設施 
停車場設施、機踏車停放處、垃圾堆積處、外燈設備、植樹等

之建物附屬設施。 

基 

地 

土地座落 
地段地號： 等    筆。 

門牌地址： 等    棟。 

面  積 
基地面積： 帄方公尺。 

建築面積： 帄方公尺。 

權利關係 

標記區    部分為共用部分。 

標記區    部分為約定專用部分。 

標記區    部分為約定共用部分。 

使用執照或建造執照文號 

附件三 停車空間使用契約書 

   公寓大廈管理委員會（以下簡稱「甲方」）依區分所有權人會議決

議，對區分所有權人      （以下簡稱「乙方」）設定本公寓大廈停車空間

之約定專用權，如附圖所示之    部分。使用約定專用部分時，乙方應遵守

下列規定事項，如有違反之情況，甲方得終止本契約。 

每月月底將次月之約定專用權使用償金    元繳交甲方。 

遵守甲方另定之停車空間使用規則。 

事先向甲方登記使用該停車空間之車輛所有者、車輛號碼及車種等。 

契約有效期限為  年  月，自簽約之日起生效至  年 

 月  日止。如欲續約，乙方應於到期前三個月內主動與甲方協議更換契

約，否則視為自動放棄續約權利。 

立契約書人  甲方      公寓大廈管理委員會 

代表人 主任委員 （簽章） 

住址  

乙方  

國民身分證統一編號 （簽章） 

住址  

中 華 民 國 年 月 日 
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 附錄 3-20 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附件四 會議出席委託書 

會議出席委託書 

致    公寓大廈區分所有權人會議 

有關本公寓大廈預定於    年    月    日        時舉行之區分所有

權人會議，本人謹委託      先生（女士）出席區分所有權人會議，並於區

分所有權人會議中行使各項本人應有之權利。 

區分所有權標的物標示（門牌地址） 

委託人（區分所有權人） 姓名        （簽章） 

代理人         姓名        （簽章） 

代理人住址                             

中  華  民  國        年        月        日 

 

附件四之一 會議出席委託書 

會議出席委託書 

致    公寓大廈管理委員會會議 

有關本公寓大廈預定於    年    月    日        時舉行之管理委員

會會議，本人謹委託      先生（女士）出席管理委員會會議，並於管理委

員會會議中行使各項本人應有之權利。 

區分所有權標的物標示（門牌地址） 

委託人（管理委員）    姓名        （簽章） 

代理人（管理委員）   姓名        （簽章） 

代理人住址                             

中  華  民  國        年        月        日 
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附錄 3-21 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附件五 區分所有權人資格申報書 

區分所有權人資格申報書 

致    公寓大廈區分所有權人會議 

茲申報有關取得及喪失  公寓區分所有權，資料如下： 

區分所有權標的物標示（門牌地址） 

取得區分所有權者 姓名：

喪失區分所有權者 姓名：

地址（將遷往地址） 

區分所有權變動日期：中華民國    年    月    日 

取得人： （簽章） 

中 華 民 國 年 月 日 

附件六 租賃（或使用）契約書及切結書 

租賃契約書 

    條 承租人（或使用人）使用標的物件時，應確實遵守 

    公寓大廈規約之規定。 

承租人（或使用人）違反前項規定時，出租人得終止本契

約。 

本人向    （出租人或貸與人）承租（或借用）    公寓大廈    路 

巷  號  樓，承諾同意將確實遵守本公寓大廈規約之規定事項。此 致 

 公寓大廈管理委員會 

立切結書人 （簽章） 

國民身分證統一編號  

住 址  

中 華 民 國 年 月 日 
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附錄 3-22 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附件七  公寓大廈文件之保管及閱覽管理規定 

壹、文件之保管 

一、目的 

為落實本公寓大廈文件之保管，訂定文件保存年限、保管方式及閱覽、影印規定。 

二、相關法令及規定 

(一)公寓大廈管理條例第三十六條第八款、第五十七條 

1.規約、會議紀錄、使用執照謄本、竣工圖說、水電、消防、機械設施、管線圖說、會計

憑證、會計帳簿、財務報表、公共安全檢查及消防安全設備檢修之申報文件、印鑑及有

關文件之保管。

2.起造人應將公寓大廈共用部分、約定共用部分與其附屬設施設備；設施設備使用維護手

冊及廠商資料、使用執照謄本、竣工圖說、水電、機械設施、消防及管線圖說，於管理

委員會成立或管理負責人推選或指定後七日內會同政府主管機關、公寓大廈管理委員會

或管理負責人現場針對水電、機械設施、消防設施及各類管線進行檢測，確認其功能正

常無誤後，移交之。

(二)公寓大廈管理條例施行細則第十條 

公寓大廈管理條例第二十六條第一項第四款、第三十五條及第三十六條第八款所稱會

計憑證，指證明會計事項之原始憑證；會計帳簿，指日記帳及總分類帳；財務報表，指公

共基金之現金收支表及管理維護費之現金收支表及財產目錄、費用及應收未收款明細。 

(三)區分所有權人會議決議之規定。 

(四)管理委員會依授權決議之規定。 

三、文件之保存期限 

(一)永久保存 

(二)定期保存 

定期保存之文件，其保存年限區分為 10年、5年、3年及 1年。 

四、保管文件之類別、保存年限 【公寓大廈管理條例】 

類號 類目名稱 檔案描述 保存年限 清理處置 備註 

01 圖冊類 

1.建物竣工圖
申請使用執照核定之圖說 永久 永久保存 【第 36、57

條】 

2.水電圖說
永久 永久保存 【第 36、57

條】 

3.消防圖說
申請使用執照核定之圖說 永久 永久保存 【第 36、57

條】 

4.機械設施圖說
申請使用執照核定之圖說 永久 永久保存 【第 36、57

條】 

5.管線圖說
永久 永久保存 【第 36、57

條】 

6.監控系統配置圖說 永久 異動更新 

7.專有部分、約定專用部分、

共用部分、約定共用部分標

示圖

標示應與規約草約或規約

載明之區劃相同。 

永久 異動更新 【第 36、57

條】 

02 名冊類 

1.區分所有權人名冊

姓名或名稱、區分所有單
位地址、通訊地址、電話、
傳真、專有部分面積、區
分所有權比例等 

異動更新 

2.住戶名冊
姓名或名稱、區分所有單
位地址、電話、遷入遷出
日期等 

異動更新 

3.車位使用人名冊
姓名、車籍、車位編號、
區分所有權單位、地址、
電話 

異動更新 

4.往來廠商名冊
設備保固及維修、金融機

構、耗材等廠商 

異動更新 

5.公務機關名冊

水、電、瓦斯、消防、警
政、醫院、郵政、電信、
戶政、地政、稅捐、區公
所等機關地址、電話、承
辦人員 

異動更新 

6.管理委員會名冊 依規約規定選任完成報備 異動更新 

7.管理人員名冊 異動更新 

8.保管人員名冊 異動更新 

9.證照人員名冊 異動更新 

03 財務類 

1.財務報表 公共基金之現金收支表及 10年 永久保存 【第 35、36
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附錄 3-23 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

類號 類目名稱 檔案描述 保存年限 清理處置 備註 

管理維護費之現金收支表。 

應定期於每月、每年度、及

移交時提出。 

條】 

2.會計帳簿 日記帳及總分類帳等 
10年 銷毀 【第 35、36

條】 

3.會計憑證

1.發票、收據等原始憑證。 

2.公共基金與應分攤或其

他應負擔費用收繳憑

證，如三聯單：通知、

收據、存根等。

5年 銷毀 【第 35、36

條】 

4.公共基金、管理費欠繳明細

表

欠繳公共基金或應分擔或

其他應負擔費用情形，含

處理程序報告 

5年 屆保存年

限後檢討 

【第 35條】 

5.國稅局稅籍設立申請書 永久 永久保存 

6.銀行存摺(帳戶) 永久 永久保存 

04 會議類 

1.區分所有權人會議紀錄
含會議通知、出席委託

書、簽到冊 

永久 永久保存 【第 34、

35、36條】 

2.管理委員會會議紀錄
含會議通知、出席委託

書、簽到冊 

永久 永久保存 【第 35、36

條】 

05 證照類 

1.使用執照謄本
永久 永久保存 【第 36、57

條】 

2.管理組織報備證書
含第一次報備及變更報備

之申請書件彙總 

永久 永久保存 

3.公共安全檢查申報 含申請書件彙總 永久 永久保存 【第 36條】 

4.消防安全設備檢修申報 含申請書件彙總 永久 永久保存 【第 36條】 

5.其他證照
如救生員、防火管理人、
管理服務人證照等 

依規定 銷毀 

06 文書類 

1.收文彙總 5年 銷毀 

2.對外發文彙總 包括信件、公文等 5年 銷毀 

3.對內發文彙總
包括簽呈、報告、計畫、

公告等 

5年 銷毀 

4.檔案文件清冊 永久 永久保存 

5.印鑑及有關文件 印鑑(模)列管清冊 永久 永久保存 【第 36條】 

07 設備類 

類號 類目名稱 檔案描述 保存年限 清理處置 備註 

1.設備清冊 含設備配置帄面圖 永久 異動更新 【第 36條】 

2.設備廠商資料表 廠商資料 永久 異動更新 【第 57條】 

3.設備保固(證)書 3年 銷毀 

4.設施設備使用維護手冊
設備規格書、說明書或操

作手冊 

永久 永久保存 【第 57條】 

5.設備維修保養合約書 3年 銷毀 

6.設備維修保養記錄 永久 永久保存 

7.設備用配件或耗材、庫存記

錄

3年 銷毀 

8.設備使用管理辦法 永久 異動更新 

9.設備使用許可證
如昇降設備、機械停車設

備等許可證 

依規定 銷毀 

08 財產類 

1.財產及物品清冊 永久 異動更新 【第 36條】 

2.公共鑰匙清冊 附配置圖 永久 異動更新 

3.點收及移交記錄 永久 永久保存 【第 57條】 

09 規約類 

1.規約
經區分所有權人會議決議

之共同遵守事項。 

永久 永久保存 【第 35、36

條】 

2.各項管理辦法

經區分所有權人會議決議

或授權管理委員會訂定之

管理事項。 

永久 永久保存 

10 業務類 

1.合約書
保全合約、管理合約、第
四台合約、租賃合約、採
購合約等 

3年 銷毀 

2.管理計畫書 3年 銷毀 

3.管理應用表單 人事、行政、業務等 3年 銷毀 

4.文具用品清冊 3年 銷毀 

5.生活用品清冊
熱水瓶、電風扇、飯鍋、
電暖爐、手電筒等 

3年 銷毀 

6.業務配備清冊
清潔、保全、機電、事務
管理等（如工具、設備、
業務表冊） 

3年 銷毀 

7.管理人員勤務工作紀錄 出退勤登記、工作日誌等 1年 銷毀 

8.管制中心、部門主管及幹部

聯絡電話

1年 異動更新 
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附錄 3-24 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

五、文件之保管方式 

(一)文件之保管，包括文件檔案之整理、裝訂、分置及存放事項。 

(二)文件檔案應分類定期裝訂成冊。 

(三)文件檔案應依檔案之年度或檔號範圍等項目，於檔案櫃、架之適當位置，設置簡明之標示，

以利保管與查驗。 

(四)文件檔案應列清冊，以便檢索查閱，並應指定保管人，保管人異動時列入移交。 

(五)文件檔案保管之場所應能確保安全，預防因災害(淹水、潮濕、蟲害)或人為因素損毀文件。 

(六)電子文件應予備份，並定期重製，以防資料遺失。 

(七)永久保存與定期保存文件檔案得分置存放。 

(八)閱覽及影印應依規定程序辦理申請及登記，並應由管理人員陪同使用，用畢歸還放回原處。 

貳、利害關係人閱覽或影印之請求 

一、目的 

為提供利害關係人閱覽或影印公寓大廈文件，並兼顧文件保管維護之安全。 

二、相關法令及規定 

公寓大廈管理條例第三十五條 

利害關係人於必要時，得請求閱覽或影印規約、公共基金餘額、會計憑證、會計帳簿、財

務報表、欠繳公共基金與應分攤或其他應負擔費用情形、管理委員會會議紀錄及區分所有權人

會議紀錄，管理負責人或管理委員會不得拒絕。 

三、名詞定義 

(一)利害關係人：係指公寓大廈之區分所有權人及住戶，或有法律上利害關係之人。 

(二)文件：指依相關法令及規定，由管理委員會保管之文字或非文字資料及其附件。 

(三)影印：指紙本文件之複印、翻拍；電子文件之列印、沖洗、拷貝等作業。 

四、公寓大廈文件閱覽或影印之申請 

(一)利害關係人應檢附下列書表向管理委員會提出申請 

1.公寓大廈文件閱覽/影印申請表(附表一)

2.區分所有權人或住戶之資格證明，或檢附有法律上利害關係之證明。

(二)管理委員會應於收到申請書一週內准駁通知申請人，同意者並指定時間、處所，整備申請

閱覽或影印之文件，提供申請人閱覽或交付影印。公寓大廈文件閱覽/影印申請准駁通知書

(附表二) 

(三)管理委員會駁回申請人閱覽或影印之請求時，應以書面載明駁回之理由。 

五、公寓大廈文件閱覽或影印之注意事項 

(一)申請人閱覽或影印文件，應於管理委員會指定時間、處所為之。 

(二)閱覽或影印文件時，應出示身分證明文件及申請准駁通知書。申請人身分證明文件，於確

認身分後歸還。 

(三)申請人閱覽或影印，應保持文件資料之完整，並不得有下列行為： 

1.添註、塗改、更換、抽取、圈點或污損檔案。

2.拆散已裝訂完成之檔案。

3.以其他方法破壞文件或變更文件內容。

(四)申請閱覽或影印之文件涉及個人資料時或資料安全，管理委員會得僅提供對其權利或利益

有影響之部分供閱覽或影印，或部分內容得予遮掩處理。 

(五)申請人不得將閱覽或影印之文件攜離指定處所。影印作業得由本公寓大廈管理作業單位人

員執行。 

(六)申請人閱覽或影印完畢及繳費後，應於原申請表簽章以確認完成申請文件之閱覽或影印。 

(七)申請人未依前揭規定辦理者，本公寓大廈管理作業單位得不予提供文件之閱覽或影印。 

六、文件之閱覽或影印收費標準 

(一)閱覽者免收費。 

(二)影印複製文件，依文件影印複製收費標準表(附表三)收費。 

(三)影印複製文件，如另需提供郵寄服務者，其郵遞費以實支數額計算，每次並加收處理費新

臺幣五十元。 
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附錄 3-25 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附表一 

○○公寓大廈文件閱覽/影印申請表 

申請書編號：  

姓    名 出生年月日 身分證明文件字號 住(居)所 聯絡電話 

申請人： 地址： 

電話： 

代理人： 地址： 

電話： 

※法人、團體、事務所或營業所名稱： 

  地址： 

  (管理人或代表人資料請填於上項申請人欄位) 

申請目的： 

序號 檔案名稱或內容要旨 

申請項目 閱覽或影印完成 

備註 
閱覽 

影印/ 

複製 
申請人簽章 

1 規約 □ □ 

2 公共基金餘額 □ □ 

3 會計憑證 □ □ 

4 會計帳簿 □ □ 

5 財務報表 □ □ 

6 
欠繳公共基金與應分攤或其他應

負擔費用情形 
□ □ 

7 管理委員會會議紀錄 □ □ 

8 區分所有權人會議會議紀錄 □ □ 

9 □ □ 

10 □ □ 

    此致 

 ○○○公寓大廈管理委員會 

申請人簽章： ※代理人簽章：

申請日期： 年 月 日 

填表須知： 

(一)申請人之姓名、出生年月日、電話、住（居）所、身分證明文件字號。如係法人或其他設有
管理人或代表人之團體，其名稱、事務所或營業所及管理人或代表人之姓名、出生年月日、
電話、住（居）所。 

(二)有代理人者，其姓名、出生年月日、電話、住（居）所、身分證明文件字號；如係意定代理
者，並應提出委任書；如係法定代理者，應敘明其關係。 

附表二 

○○公寓大廈文件閱覽/影印申請准駁通知書 

申請人： 申請書編號： 

台端申請本公寓大廈文件閱覽/影印項目，准駁如下 

序號 檔案名稱或內容要旨 
申請項目 

准駁理由 備註 
閱覽 影印/複製 

1 規約 □ □ 

2 公共基金餘額 □ □ 

3 會計憑證 □ □ 

4 會計帳簿 □ □ 

5 財務報表 □ □ 

6 欠繳公共基金與應分攤或其
他應負擔費用情形 □ □ 

7 管理委員會會議紀錄 □ □ 

8 區分所有權人會議會議紀錄 □ □ 

9 □ □ 

10 □ □ 

閱覽或影印時間 年     月     日(星期  ) 時    分 

閱覽或影印地點 

○○○公寓大廈管理委員會 

申請准駁日期： 年 月 日 

閱覽或影印注意事項： 
(一)申請人閱覽或影印文件，應於管理委員會指定時間、處所為之。 
(二)閱覽或影印文件時，應出示身分證明文件及申請准駁通知書。申請人身分證明文件，於確認

身分後歸還。 
(三)申請人閱覽或影印，應保持文件資料之完整，並不得有下列行為： 

1.添註、塗改、更換、抽取、圈點或污損檔案。
2.拆散已裝訂完成之檔案。
3.以其他方法破壞文件或變更文件內容。

(四)申請閱覽或影印之文件涉及個人資料時或資料安全，管理委員會得僅提供對其權利或利益有
影響之部分供閱覽或影印，或部分內容得予遮掩處理。 

(五)申請人不得將閱覽或影印之文件攜離指定處所。影印作業得由本公寓大廈管理作業單位人員
執行。 

(六)申請人閱覽或影印完畢及繳費後，應於原申請表簽章以確認完成申請文件之閱覽或影印。 
(七)申請人未依前揭規定辦理者，本公寓大廈管理作業單位得拒絕提供文件之閱覽或影印。 
(八)依文件之閱覽或影印收費標準，於閱覽或影印完成時收費。 
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附錄 3-26 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附表三 

文件影印複製收費標準參考表 

文件 
外觀
型式 

複製方式 複製格式 
收費標準 

(以新臺幣計價) 
備  註 

紙張 影印機黑白複印 
B4(含)尺寸以下 每張二元 紙張複製輸出如為彩色複

印，以左列黑白複製收費
標準五倍計價。 

A3尺寸 每張三元 

電
子
檔
案

紙張黑白列印輸
出 

B4（含）尺寸以下 每張二元 1.電子檔案係指圖像檔及
文字影像檔。

2.紙張列印輸出如為彩色
列印，以左列黑白複製
收費標準五倍計價；相
紙黑白、彩色列印輸出
之收費標準相同。

3.電子儲存媒體離線交付
費用不含儲存媒體本
身之費用。

A3尺寸 每張三元 

相紙列印輸出 
A4（含）尺寸以下 每張三十元 

B4（含）尺寸以上 每張六十元 

電子郵件傳送 

檔案格式由管理單位
自行決定 

換算成 A4頁數，
每頁二元 

電子儲存媒體離
線交付 

影音
檔案 

拷貝 

三十分鐘 每檔案一百元 

影音檔複製各項計價標準
不含光碟本身之費用。 

三十一分鐘至六十分
鐘 

每檔案一百五十
元 

六十一分鐘至九十分
鐘 

每檔案二百元 

九十一分鐘以上 
每檔案二百五十

元 

本標準參考檔案法第二十一條及規費法第十條規定訂定之。 

附件八 室內裝修工程具結書 

室內裝修工程具結書 

本人預定於    年    月    日至    年    月    日期間，於本公

寓大廈                    （門牌地址）進行室內裝修工程，為配合共

用部分、約定共用部分之環境整潔及使用管理，除據實填報委任廠商資料

外，並恪守下列條款： 

設計廠商名稱 

負責人姓名 電話 

聯絡地址 

施工廠商名稱 

負責人姓名 

聯絡地址 

一、案址室內裝修施工前，將依法向主管建築機關申請施工許可文件，俟

領得許可文件後始進行施工。工程施工期間，並配合建管、消防、

環保或勞安等機關之監督及檢查。工程完竣後，將依法申請室內裝

修合格證明，並交付管理委員會影本 1份。 

二、本人將自行約束施工廠商，於使用共用部分、約定共用部分時，做好

安全防護措施，施工人員並應遵守管理委員會有關物料搬運、廢棄

物清理、施工作息等規定。 

三、室內裝修施工時，如有導致公寓大廈共用部分、約定共用部分或相鄰

住戶之環境污損、管線阻塞、滲漏水、設施設備損壞等情事，本人

應即時清理或修復，並負擔相對之損害賠償責任。 

立具結書人（裝修戶） （簽章） 

國民身分證統一編號： 電話：

連絡地址：

中 華 民 國       年  月  日 
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附錄 4-1 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附錄四 事業計畫報核申請書 



新北市三重區文化北段 688地號等 56筆(原 46 筆)土地都市更新事業計畫

附錄 5-1 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附錄五 鄰地協調說明會紀錄 

(1)鄰地不參與更新協議書(東側鄰房) 

為保護個人資料安全，本光碟計畫書僅

顯示部分姓名，不可全部隱去，其餘內

容與核定版計畫書相符 
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附錄 5-2 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

(2)104 年 02月 14日鄰地協調說明會(西側鄰房) 

為保護個人資

料安全，本光碟

計畫書僅顯示

部分姓名，不可

全部隱去，其餘

內容與核定版

計畫書相符 

為保護個人資

料安全，本光

碟計畫書僅顯

示部分姓名，

不 可 全 部 隱

去，其餘內容

與核定版計畫

書相符 
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附錄 5-3 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

104年 02月 14日鄰地協調說明會照片(西側鄰房) 
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附錄 5-4 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

(3)鄰地參與都更意願詢問(西側鄰房) 

為保護個人資料安全，本光碟計畫書僅

顯示部分姓名，不可全部隱去，其餘內

容與核定版計畫書相符 

為保護個人資料安全，本光碟計畫書僅

顯示部分姓名，不可全部隱去，其餘內

容與核定版計畫書相符 
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附錄 5-5 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

(4)105 年 03月 31日鄰地協調說明會(北側四層樓公寓) 

為保護個人資料安全，

本光碟計畫書僅顯示部

分 姓 名 ， 不 可 全 部 隱

去，其餘內容與核定版

計畫書相符 
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附錄 5-6 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

為 保 護 個 人 資 料

安全，本光碟計畫

書 僅 顯 示 部 分 姓

名 ， 不 可 全 部 隱

去，其餘內容與核

定版計畫書相符 

為 保 護 個 人 資 料

安全，本光碟計畫

書 僅 顯 示 部 分 姓

名 ， 不 可 全 部 隱

去，其餘內容與核

定版計畫書相符 

為保護個人資料安

全，本光碟計畫書僅

顯示部分姓名，不可

全部隱去，其餘內容

與核定版計畫書相

符 

為保護個人資料安

全，本光碟計畫書僅

顯示部分姓名，不可

全部隱去，其餘內容

與核定版計畫書相

符 
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附錄 5-7 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

104年 02月 14日鄰地協調說明會照片(北側四層樓公寓) 
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附錄 5-8 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

整合範圍 

更新單元範圍 

(5)北側鄰地(四層樓公寓) 建築物登記面積與實際使用建物面積不相符 

序號 

土地標示部 土地所有權部 建物標示部 建物所有權部 

地號 面積㎡ 所有權人 
權利範圍 持分 

建號 
建物門牌 
(文化北路 7

巷) 
面積 

權利範圍  持分 

分子 分母 面積
(㎡) 分子 分母  面積

(㎡) 
1 660 59.29 林○○ 1 4 14.82 1195 4號 37.00 1 1 37.00 
2 660 59.29 林○○ 1 4 14.82 1196 4號二樓 37.00 1 1 37.00 
3 660 59.29 連○○ 1 4 14.82 1197 4號三樓 37.00 1 1 37.00 
4 660 59.29 林○○ 1 4 14.82 1198 4號四樓 28.00 1 1 28.00 

5 658 60.65 周○○ 75 100 45.49 
1191 6號 37.00 1 1 37.00 
1192 6號二樓 37.00 1 1 37.00 
1193 6號三樓 37.00 1 1 37.00 

6 658 60.65 張○○ 25 100 15.16 1194 6號四樓 28.00 1 1 28.00 
7 656 60.12 黃○○ 1 4 15.03 1187 8號 37.00 1 1 37.00 
8 656 60.12 黃○○ 1 4 15.03 1188 8號二樓 37.00 1 1 37.00 
9 656 60.12 許○○ 1 4 15.03 1189 8號三樓 37.00 1 1 37.00 
10 656 60.12 柯○○ 1 4 15.03 1190 8號四樓 28.00 1 1 28.00 
11 654 60.79 李○○ 1 4 15.20 1183 10號 37.00 1 1 37.00 
12 654 60.79 鄭○○ 1 4 15.20 1185 10號二樓 37.00 1 1 37.00 
13 654 60.79 許○○ 1 4 15.20 1186 10號三樓 37.00 1 1 37.00 
14 654 60.79 黃○○ 1 4 15.20 1184 10號四樓 28.00 1 1 28.00 
15 652 61.30 林○○ 1 16 3.83 1179 12號 37.00 1 4 9.25 
16 652 61.30 林○○ 1 16 3.83 1179 12號 37.00 1 4 9.25 
17 652 61.30 林○○ 1 16 3.83 1179 12號 37.00 1 4 9.25 
18 652 61.30 林○○ 1 16 3.83 1179 12號 37.00 1 4 9.25 
19 652 61.30 林○○ 5 20 15.33 1180 12號二樓 37.00 1 1 37.00 
20 652 61.30 張○○ 1 8 7.66 1181 12號三樓 37.00 1 2 18.50 
21 652 61.30 張○○ 1 8 7.66 1181 12號三樓 37.00 1 2 18.50 
22 652 61.30 林○○ 1 4 15.33 1182 12號四樓 28.00 1 1 28.00 
23 649 61.68 林○○ 1 4 15.42 1175 14號 37.00 1 1 37.00 
24 649 61.68 施○○ 1 4 15.42 1177 14號二樓 37.00 1 1 37.00 
25 649 61.68 葉○○ 1 4 15.42 1178 14號三樓 37.00 1 1 37.00 
26 649 61.68 黃○○ 1 4 15.42 1176 14號四樓 28.00 1 1 28.00 
27 646 61.31 陳○○ 1 4 15.33 1171 16號 37.00 1 1 37.00 
28 646 61.31 施○○ 1 4 15.33 1172 16號二樓 37.00 1 1 37.00 
29 646 61.31 紀○○ 1 4 15.33 1173 16號三樓 37.00 1 1 37.00 
30 646 61.31 紀○○ 1 4 15.33 1174 16號四樓 28.00 1 1 28.00 
31 643 60.97 黃○○ 1 4 15.24 1167 18號 37.00 1 1 37.00 
32 643 60.97 賴○○ 1 4 15.24 1168 18號二樓 37.00 1 1 37.00 
33 643 60.97 廖○○ 1 4 15.24 1169 18號三樓 37.00 1 1 37.00 
34 643 60.97 蔡○○ 1 4 15.24 1170 18號四樓 28.00 1 1 28.00 

註：由鄰地所有權人呈述及地形圖、航照圖所示，其建築物使用面積接近坐落地號土地總面積，與建物

登記面積有所落差，尤其四樓建物登記面積與實際使用面積差距甚大，且同段 643-1、644、644-1、

645、647、648、650、651、653、653-1、655、657、659、661地號土地為此建物之法定空地，其法

定空地土地所有權人與建物所有權人不完全一致，經評估鄰房無法分配回建物實際使用面積，鄰房

所有權人皆無參與更新之意願。 
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附錄 6-1 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附錄公 大眾捷運系統兩側禁建限建說明
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附錄 6-2 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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 附錄 6-3 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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 附錄 6-4 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

大眾捷運系統禁限建範圍套疊地上一層帄面圖 
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附錄 6-5 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

大眾捷運系統禁限建範圍套疊地下一層帄面圖 
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附錄 6-6 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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附錄 6-7 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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附錄 6-8 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

 加強安全支撐強度避免造成捷運及工地任何傷害
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 附錄 6-9 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

 安全措施說明 



新北市三重區文化北段 688地號等 56筆(原 46筆)土地都市更新事業計畫

附錄 6-10 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

大眾捷運系統兩側禁建限建辦法( 民國 101 年07 月30 日發布 ) 

項次 內容 本案說明 

第一章總則 

第一條 本辦法依大眾捷運法第四十五條之三規定訂定之。 - 

第二條 大眾捷運系統之場、站、路線及設施兩側之禁建、限建，依本辦法之規定辦理。 依規定辦理。 

第三條 

本辦法所用名詞，定義如下： 

一、特殊軟弱地段：指土壤標準貫入詴驗之貫入值小於八之軟弱粘土地層，且總厚度大於五十公尺，其間夾雜不同土層之厚度小於

三公尺。 

二、特殊堅硬地段：指於地表下十公尺範圍內，其土壤標準貫入詴驗之貫入值大於五十之卵礫石或岩盤地質，且其連續厚度大於五

十公尺。 

三、過河段：指捷運系統穿越河川區域或排水設施範圍之區域。 

四、廣告物：指招牌廣告及樹立廣告之廣告牌（塔）、電腦顯示板、電視牆、綵坊、牌樓、電動燈光、旗幟及非屬飛航管制區內之

氣球等物體。 

五、障礙物：指高度超過五十公分且水帄投影面積超過五帄方公尺之物體。 

六、土地開挖行為：工程完成後無有體物留置之開挖行為，包括地基調查鑽孔、抽降地下水、地下構造物之拆除等。 

七、現況測量：指針對捷運既有設施結構體、線形及淨空之情況所作之測量。 

八、現況調查：指針對捷運既有設施結構體裂縫、滲漏水、鏽染鏽蝕等狀況以目視或拍照留存等方式進行，並作成紀錄之調查。 

九、捷運主管機關：指本法第四條規定之大眾捷運系統中央或地方主管機關。 

- 

第二章禁建限建範圍之公告、劃定、變更及廢止 

第四條 

大眾捷運系統路線經行政院核定後，其違建、限建範圍，經捷運主管機關會同當地政府會勘後，由當地直轄市或縣(市)政府辦理公

開閱覽三十日，並刊登於政府公報或新聞紙，土地權利關係人得於公開閱覽期間以書面提出意見。捷運主管機關於參酌土地權利關

係人之意見後，劃定禁建、限建範圍。 

禁建、限建範圍劃定後，捷運主管機關應繪製比例尺不得小於千分之一之地形圖，並於報請交通部會同內政部核定後，委託當地直

轄市或縣(市)政府公告實施。 

- 

第五條 
本辦法公告實施之禁建、限建範圍因大眾捷運系統路線廢止或變更而有調整之必要時，應予公告廢止或依前條第一項規定辦理變更

。 
- 

第三章禁建限建範圍及其管制 

第六條 

大眾捷運系統兩側禁建範圍為附件一所劃定之範圍。 

前項禁建範圍內，除建造捷運設施、連通設施或依第二十二條規定所為之修繕、修改或拆除外，不得為下列行為： 

一、建築物之建造。 

二、工程設施之構築。 

三、廣告物之設置。 

本案未位於禁建範圍內。 
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 附錄 6-11 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

項次 內容 本案說明 

四、障礙物之堆置。 

五、土地開挖行為。 

六、其他足以妨礙大眾捷運系統設施或行車安全之工程行為。 

第七條 

大眾捷運系統兩側限建範圍為附件二所劃定之範圍。 

下列行為之主管機關核准申請人於限建範圍內辦理下列行為前，應先會商捷運主管機關： 

一、建築物之建造。 

二、工程設施之構築。 

三、廣告物之設置。 

四、地基調查鑽孔。 

五、障礙物之堆置。 

六、抽降地下水。 

七、管線、人孔及其他工程設施之開挖。 

八、地下構造物之拆除。 

九、地下鑽掘式管、涵之設置。 

十、河川區域之工程行為。 

前項各款行為之審核與管理之範圍，依附件三之規定辦理。 

公共工程主辦機關進行第二項各款行為前，應先與捷運主管機關協調後為之。 

依規定辦理。 

第八條 於限建範圍內進行前條第二項所列各款之行為所產生之捷運設施變形累積總量，不得超過附件四規定之容許變形值。 依規定辦理。 

第九條 

起造人為其限建範圍內建築物申請建造執煦、拆除執照或雜項執照時，應檢具建築法規定之文件及下列書件，向當地主管建築機關

申請，由當地主管建築機關會商捷運主管機關審核同意後發給之： 

一、基地建築配置及帄面位置圖，其比例尺不得小於五百分之一。 

二、建築物地開挖剖面圖，其比例尺不得小於二百分之一，圖上並應標明與捷運設施之相關位置。 

三、開挖支撐系統設計圖。 

四、地基調查、詴驗及分析報告。 

五、開挖穩定性分析。 

六、分級規範甽線圖。 

七、開挖施工對捷運設施之安全影響評估報告。 

八、監測計畫，其內容應包括監測儀器配置、監測管理值及監測頻率等。 

起造人進行前項第四款地基調時，鑽探孔位於地下捷運設施外緣水帄向外六公尺範圍內者，應檢附鑽孔位置之帄面圖與剖面圖先向

捷運主管機關提出申請同意鑽探。 

第一項第七款及第八款規定之文件，經捷運主管機關同意者得免提送之。 

依規定辦理。 

第十條 起造人於申請建造執照、拆除執照或雜項執照前，得向捷運主管機關請求提供捷運設施相關設計資料及最近一次之現況測量結果。 依規定辦理。 

第十一條 起造人對第八條附件四第七款之軌道位移量或前條之現況測量結果有疑義者，得向捷運主管機關申請現場會勘。 依規定辦理。 
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 附錄 6-12 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

項次 內容 本案說明 

捷運主管機關辦理前條會勘時，得請捷運營運機構協助之。 

第十二條 

起造人為其限建範圍內之建築物申請開工前，應先會同捷運主管機關及捷運營運機構，辦理捷運設施之現況調查及現況測量，並提

出與原設計保護捷運設施相符之施工計畫，由當地主管建築機關會商捷運主管機關審核同意後始得開工。 

前項行為，經捷運主管機關同意者得免辦理之。 

第一項施工計畫應載明下列事項： 

一、開挖步驟、計時、機具及工地檢驗之方式。 

二、輔助工法及其施作機具之說明。 

三、降水系統之機具、配量及各開挖階段之水位控制。 

四、各開挖階段支撐應力、擋土壁變形及捷運設施之變形預測值。 

五、監測系統之儀器配置及安裝方式。 

六、緊急應變措施。 

七、其他基於公共安全或保護捷運設施之需要，經捷運主管機關要求檢附之文件或說明。 

前項第四款之分析過程應作成評估報告，並列為施工計畫檢附之文件。 

依規定辦理。 

第十三條 

起造人於開挖前，應安裝監測捷運設施安全之儀器並讀取初始值作成監測初始值量測報告，於監測實施後二日內送交捷運主管機關

備查。 

起造人於每一階段開挖完成後七日內，應根據監測結果作成監測報告送交捷運主管機關備查。 

依規定辦理。 

第十四條 

起造人安裝於捷運設施或開挖支撐系統上之任一監測儀器讀數達警戒值時，應立即通知捷運主管機關、提出安全評估報告，研判繼

續施工之安全性，並副知捷運營運機構。捷運主管機關於必要時，得要求起造人變更施工方法及提出緊急應變計畫。 

起造人安裝於捷運設施或開挖支撐系統上之任一監測儀器讀數達危隩值，或捷運設施已有損害時，應立即停止施工，派駐專業技師

進行必要之緊急應變措施，以保護捷運設施安全，且應將危隩值或損害情形於二十四小時內儘速通知捷運主管機關，並副知捷運營

運機構，非經捷運主管機關同意不得繼續施工。第一項警戒值之訂定，不得大於捷運設施之容許變形值之百分八十及開挖支撐系統

設計值之百分之九十。 

第二項危隩值之訂定，不得大於捷運設施之容許變形值之百分之百或開挖支撐系統設計值之百分之一百二十五。 

捷運主管機關於第二項情事發生時，得因情況急迫通知當地主管建築機關及捷運營運機構會同採取即時強制措施或為必要之處置。 

依規定辦理。 

第十五條 
起造人於開挖過程中有變更施工方法者，應於變更工法七日前，檢附該變更開挖對捷運設施之安全評估報告向捷運主管機關申請許

可。 
依規定辦理。 

第十六條 起造人於進行第十二條第一項現況調查、現況測量及第十三條安裝監測儀器前，應先向捷運主管機關提出申請。 依規定辦理。 

第十七條 
起造人依第九條第一項第七款、第十二條第四項、第十三條、第十四條第一項及第十五條規定提送捷運主管機關之文件，應由專業

技師簽證。 
依規定辦理。 

第十八條 

起造人於其限建範圍內之建築物完工後申請使用執照前，應向捷運主管機關申請會勘。 

捷運主管機關辦理前項會勘應通知捷運營運機構參與之，並作成會勘紀錄，其內容應記載下列事項： 

一、參與會勘之機關名稱、會勘地點及時間。 

依規定辦理。 
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 附錄 6-13 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

項次 內容 本案說明 

二、現況測量及現況週查之檢視結果紀錄。 

三、應改善部分之說明。 

四、其他必要事項。 

起造人依據會勘紀錄改善完畢後，應向捷運主管機關申請再次會勘。 

第十九條 起造人為其限建範圍內之建築物申請使用執照時，除應依建築法規定檢附相關文件外，並應檢附前條第二項規定之最終會勘紀錄。 依規定辦理。 

第二十條 

申請人進行第七條第二項第二款至第九款之行為前，應檢附作業計畫及捷運主管機關要求之文件向該管主管機關申請同意。該管主

管機關應會同捷運主管機關審核之，無該管主管機關者，由捷運主管機關為之。 

前項作業計畫應載明下列事項： 

一、施作行為之區域範圍及與捷運設施相關之位置。 

二、施作行為內容及時間。 

三、施作人員、機具及安全防護措施等詳細資料。 

進行第七條附件三第五項至第九項之行為者，應檢附經專業技師簽證之捷運設施影響評估報告，如涉及地下開挖或鑽掘時應準用本

章建築物之申請及審核相關規定辦理。 

依規定辦理。 

第二十一條 
限建範圍內之施工機具、設備、吊掛機具、鷹架、障礙物或其他任何物品，未依第十二條第一項施工計畫或前條第一項作業計畫執

行安全防護措施，或其傾倒或散落有侵入禁建範圍內之虞者，捷運主管機關得命其申請人、起造人或行為人停工或限期改善。 
依規定辦理。 

第二十二條 

本辦法禁建範圍公告實施前已存在之合法建築物、工程設施、廣告物及障礙物，其不妨礙大眾捷運系統安全者，得按現狀使用，除

得修繕或拆除外，不得增建或改建。其修繕或拆除方式應由當地該管主管機關會同捷運主管機關審核之。無該管主管機關者，由捷

運主管機關為之。 

前項合法建築物、工程設施、廣告物及障礙物經捷運主管機關認定有礙大眾捷運系統之安全者，捷運主管機關得商請當地該管主管

機關通知其所有人或使用人共同協議修改或拆除。 

前項協議於三個月內無法達成者，當地該管主管機關得命其所有人或使用人限期修改或拆除，屆期未修改或拆除者，強制拆除之。

自行拆除或強制拆除合法建築物、工程設施或廣告物之補償依當地直轄市或縣（市）政府辦理公共工程用地拆遷補償規定補償之。 

本案未位於禁建範圍內。 

第二十三條 
本辦法禁建範圍公告實施後，在禁建範圍內進行中屬於第六條之禁止行為，應即停工。捷運主管機關得商請當地該管主管機關命其

所有人或使用人限期修改、拆除，並依前條規定辦理補償。 
本案未位於禁建範圍內。 

第二十四條 捷運工程建設機構及捷運營運機構，應定期巡察本辦法劃定之禁建、限建範圍，發現有違反本辦法行為者，應即通知捷運主管機關。 依規定辦理。 

第二十五條 

違反第六條、第七條禁止或限制之行為，捷運主管機關得商請當地該管主管機關通知申請人、或行為人命其限期改善、修改、停工

或拆除，申請人、起造人或行為人屆期不辦理者，依行政執行法辦理。 

無當地該管主管機關者，前項處分由捷運主管機關為之。 

依規定辦理。 

第二十六條 本辦法自發布日施行。 - 
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 附錄 6-14 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附件三 限建範圍內建築物、工程設施、廣告物及工程行為之審核與管理範圍 
項次  建築物、廣告物及工程

行為項目  

審核與管理範圍  

一  建築物之建造  位於限建範圍內應申請建造執照、拆除執照及雜

項執照之建築物。  

二  工程設施之構築  位於限建範圍內無頇申請建造執照、拆除執照及

雜項執照之工程設施。  

三  廣告物之設置  位於地面段及高架段捷運設施外緣水帄向外十

八公尺以內之廣告物設置。  

四  地基調查鑽孔  位於地下捷運設施外緣水帄向外六公尺以內之

鑽探孔。  

五  障礙物之堆置  位於地下捷運設施外緣水帄向外十八公尺以

內，高度超過二‧五公尺或水帄投影面積超過二十

五帄方公尺之任何物品堆置。  

六  抽降地下水  位於限建範圍內之抽降地下水。  

七  管線、人孔及其他工程

設施之開挖  

位於限建範圍內超過三公尺深度以上之管線、人

孔及其他形式開挖。  

八  地下構造物之拆除  位於限建範圍內深度超過三公尺之地下構造物

拆除。  

九  地下鑽掘式管、涵之設

置  

位於地下捷運設施上方，或其外緣上四十五度角

之影響線內有捷運設施時之地下管、涵鑽掘。  

十  河川區域之工程行為  位於過河段限建範圍內之建造或拆除構造物、掘

鑿、埋填或爆炸岩石等工程行為。  

註一： 捷運主管機關得依捷運系統所採用之系統種類、規劃設計需求增修本表之審核與管理範

圍。  

註二： 捷運主管機關依本表之規定審核，其行為有妨礙大眾捷運系統設施或行車安全之虞者，

得請各該管主管機關要求申請人變更工程設計、施工方式或採取其他必要之措施。 

附件四 捷運設施容許變形值 捷運設施容許變形值如下：  

一、地下段明挖覆蓋結構部分：  

(一) 不得造成地下車站、出土段、明挖覆蓋隧道承載軌道結構之傾斜量超過千分之一。  

(二) 不得造成通風井、出入口、出土段、地下車站、變電站結構之總沈陷量超過二‧五

公分。  

二、地下段潛盾隧道結構部分：  

(一) 不得造成任何方向隧道環狀扭曲變形侵入各捷運系統為維護設施及行車安全所需

之空間。  

(二) 不得造成隧道任何方向徑向變形超過二公分。  

三、高架段結構部分：  

(一) 不得造成高架橋之相鄰二橋墩基礎間之差異沈陷量與跨距比超過千分之一。  

(二) 不得造成橋墩之傾斜量超過七百五十分之一。  

(三) 不得造成橋墩柱底之水帄位移超過一‧五公分。  

四、地面段結構部分：  

(一) 不得造成機廠及車站結構之傾斜量超過七百五十分之一。  

(二) 不得造成機廠及車站結構之總沈陷量超過二‧五公分。  

五、過河段結構部分：  

(一) 隧道上方應有至少一倍隧道外徑厚之覆土，且隧道結構及軌道變形應符合第二款及

第四款之規定。  

(二) 於受土壤位移及河川最大流速作用下，高架橋墩結構及軌道變形應符合第三款及第

四款之規定。  

六、山岳隧道結構部分：水帄及垂直方向之內空變位與隧道淨空最小直徑之比例，不得大

於千分之三。  

七、軌道位移部分：  

(一) 不得造成軌道水帄方向之位移超過該系統軌道各組件之水帄總容許位移量。  

(二) 不得造成軌道垂直方向之位移超過該系統軌道各組件之垂直總容許位移量。 
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 附錄 7-1 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附錄七 鄰地建築結構安全說明書 
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附錄 8-1 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附錄兪 86 定-重 91-1450 號建築線指示，文化北路七巷(現有通路) 
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 附錄 8-2 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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 附錄 9-1 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附錄九 鄰房鑑定門牌統計清冊 
編號 執照號碼 門牌 層數 戶數 備註 

1 79 使 351 號 重新路二段 1 號 10 61 農會(面積) 

2 76 使 540 號 重新路二段 1 號 2 6 農會倉庫(面積) 

3 56 建 556 號 重新路二段 1-1~1-7 號 4 28 
執照範圍為

1-1~1-10 號 

4 77 使 792 號 文化北路 2~6-3 號 7 38   

5 92 使 059 號 大榮街 53 號 7 7   

6 62 使 1022 號 文化北路 10-7~10-10 號 3 12   

7 63 使 1073 號 大榮街 49、51 號 4 8   

8 63 使 1878 號 文化北路 31 號 4 4   

9 68 使 321 號 中央北路 28 巷 7、9 號 4 8   

10 68 使 892 號 中央北路 28 巷 5 號 4 4   

11 68 使 891 號 中央北路 28 巷 3 號 4 4   

12 71 使 1 號 中央北路 28 巷 1 號 4 4   

13 66 使 130 號 中央北路 28 巷 2 號 3 3   

14 66 使 130 號 中央北路 28 巷 4、6 號 4 8   

15 75 使 179 號 中央北路 28 巷 8~14 號 3 12   

16 66 使 1583 號 中央北路 28 巷 16~24 號 4 20   

17 66 使 1533 號 中央北路 28 巷 26、28 號 4 8   

18 66 使 2298 號 中央北路 28 巷 30、32 號 4 8   

19 66 使 2299 號 中央北路 28 巷 34、36 號 4 8   

20 66 使 2296 號 中央北路 28 巷 38、40 號 4 8   

21 69 使 516 號 中央北路 28 巷 42 號 4 4   

22   中央北路 18 巷 1 號 2 2 無執照 

23   中央北路 18 巷 3 號 2 2 無執照 

24   中央北路 18 巷 5 號 2 2 無執照 

25   中央北路 18 巷 7 號 2 2 無執照 

26   中央北路 18 巷 9 號 2 2 無執照 

27   中央北路 18 巷 11 號 1 1 無執照 

28   中央北路 18 巷 13 號 2 2 無執照 

29 57 建 701 號 中央北路 18 巷 15 號 2 2   

30   中央北路 18 巷 17 號 2 2 無執照 

31   中央北路 18 巷 19 號 2 2 無執照 

32   中央北路 18 巷 21 號 1 1 無執照 

33   中央北路 18 巷 21-1 號 1 1 無執照 

34   中央北路 18 巷 23 號 1 1 無執照 

35   中央北路 18 巷 25 號 1 1 無執照 

36   中央北路 18 巷 27 號 2 2 無執照 

37   中央北路 18 巷 29 號 2 2 無執照 

38   中央北路 18 巷 31 號 5 5 無執照 

編號 執照號碼 門牌 層數 戶數 備註 

39   中央北路 18 巷 33 號 2 2 無執照 

40   中央北路 18 巷 35 號 2 2 無執照 

41   中央北路 18 巷 37 號 5 5 無執照 

42   中央北路 18 巷 39 號 5 5 無執照 

43   中央北路 18 巷 41 號 2 2 無執照 

44 70 使 3964 號 中央北路 18 巷 4、4-1 號 5 10   

45 80 使 863 號 中央北路 18 巷 6 號 5 5   

46   中央北路 18 巷 8 號 3 3 無執照 

47   中央北路 18 巷 10 號 2 2 無執照 

48   中央北路 18 巷 12 號 5 5 無執照 

49 74 使 1749 號 中央北路 18 巷 14 號 4 4   

50 78 使 849 號 中央北路 18 巷 16 號 5 5   

51   中央北路 18 巷 18 號 5 5 無執照 

52 72 使 1092 號 中央北路 18 巷 20 號 5 5   

53   中央北路 18 巷 22 號 3 3 無執照 

54   中央北路 18 巷 24 號 3 3 無執照 

55   中央北路 18 巷 26 號 4 4 無執照 

56 65 使 2555 號 中央北路 18 巷 28、30 號 4 8   

57 61 建 1467 號 中央北路 18 巷 32 號 4 4   

58   中央北路 18 巷 34 號 2 2 無執照 

59 70 使 1521 號 中央北路 18 巷 36 號 4 4   

60   中央北路 18 巷 38 號 5 5 無執照 

61 68 使 2302 號 文化北路 27 號 4 4   

62 56 使 467 號 文化北路 23、25 號 2 4   

63 79 使 1056 號 文化北路 15、17 號 7 14   

64 65 使 2419 號 文化北路 9~13 號 4 12   

65 58 建 988 號 文化北路 3 號 3 3   

66   文化北路 1 號 2 2 無執照 

67   文化北路 1-1 號 2 2 無執照 

68   文化北路 19 巷 2 弄 1、4 號 1 1 無執照 

69 65 使 2556 號 文化北路 19 巷 2~6 號 4 12   

70 65 建 1180 號 文化北路 19 巷 8 號 4 4   

71 65 使 2554 號 文化北路 19 巷 10~14 號 4 12   

72 78 使 849 號 文化北路 19 巷 16、18 號 5 10   

73   文化北路 19 巷 26 號 1 1 無執照 

74   文化北路 7 巷 1 號 4 4 無執照 

75   文化北路 7 巷 1-1 號 4 4 無執照 

76   文化北路 7 巷 1-2 號 4 4 無執照 

77   文化北路 7 巷 1-3 號 2 2 無執照 

78   文化北路 7 巷 1-4 號 2 2 無執照 

79   文化北路 7 巷 1-5 號 3 3 無執照 



新北市三重區文化北段 688地號等 56筆(原 46 筆)土地都市更新事業計畫

附錄 9-2 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

編號 執照號碼 門牌 層數 戶數 備註 

80 文化北路 7 巷 3 號 4 4 無執照 

81 65 使 2756 號 文化北路 7 巷 2 號 4 4 

82 64 使 1694 號 文化北路 7 巷 4~20 號 4 36 

83 重新路一段 89 號 3 3 無執照 

84 重新路一段 91 號 1 1 無執照 

85 73 使 957 號 重新路一段 93、95 號 5 10 

86 重新路一段 97 號 1 1 無執照 

87 重新路一段 99 號 1 1 無執照 

88 重新路一段 129 號 1 1 無執照 

89 重新路一段 131 號 1 1 無執照 

90 重新路一段 133 號 1 1 無執照 

91 重新路一段 135 號 4 4 無執照 

92 重新路一段 137 號 4 4 無執照 

93 76 使 1556 號 中央北路 2 號 5 5 

94 61 建 1179 號 中央北路 6 巷 1 號 3 3 

95 中央北路 6 巷 2 號 3 3 無執照 

96 中央北路 6 巷 3 號 4 4 無執照 

97 中央北路 6 巷 4 號 5 5 無執照 

98 中央北路 6 巷 5 號 3 3 無執照 

99 中央北路 6 巷 6 號 3 3 無執照 

100 中央北路 6 巷 7 號 3 3 無執照 

101 中央北路 6 巷 8 號 3 3 無執照 

102 中央北路 6 巷 9 號 3 3 無執照 

103 中央北路 6 巷 10 號 2 2 無執照 

104 66 使 2020 號 中央北路 6 巷 11 號 4 4 

105 81 使 1266 號 中央北路 8 號 2 5 以面積計 

106 59 建 527 中央北路 10 號 3 3 

107 58 建 737 號 中央北路 12~14 號 2 2 

108 中央北路 20 號 2 2 無執照 

109 69 使 3135 號 中央北路 22 號 5 5 

110 72 使 1918 號 中央北路 24 號 5 5 

111 中央北路 24-1~24-6 號 5 30 無執照 

112 61 使 648 號 中央北路 26 號 4 25 市場(面積) 

113 65 使 1640 號 重新路一段 73~87-13 號 4 58 零售市場(面積計) 

114 中央北路 3 號 2 2 無執照 

115 中央北路 5 號 2 2 無執照 

116 中央北路 9 號 2 2 無執照 

117 中央北路 11 巷 4 號 2 2 無執照 

118 中央北路 11 巷 6 號 2 2 無執照 

119 中央北路 15 巷 1 號 2 2 無執照 

120 中央北路 15 巷 3 號 2 2 無執照 

編號 執照號碼 門牌 層數 戶數 備註 

121 中央北路 15 巷 5 號 2 2 無執照 

122 中央北路 15 巷 7 號 2 2 無執照 

123 69 使 3253 號 中央北路 17 號 5 5 

124 中央北路 19 號 3 3 無執照 

125 57 建 439 號 中央北路 21 號 3 3 

126 68 使 1802 號 重新路一段 92 號 4 4 

127 68 使 1801 號 重新路一段 94 號 4 4 

128 68 使 1803 號 重新路一段 96 號 4 4 

129 重新路一段 98 號 2 2 無執照 

130 64 使 1925 號 重新路一段 100 號 4 4 

131 72 使 1862 號 中央南路 2、4 號 5 10 

132 70 使 2758 號 中央南路 8 號 5 5 

133 中央南路 10 號 2 2 無執照 

134 66 使 1609 號 中央南路 12 號 4 4 

135 72 使 1862 號 仁慈街 2~2-2 號 5 11 

136 77 使 1662 號 仁慈街 4~10 號 5 20 

137 73 使 353 號 仁慈街 1、3 號 5 10 

138 69 使 1748 號 仁慈街 5 號 4 4 

139 65 使 899 號 重新路一段 102 號 4 8 面積>100 

140 63 使 62 號 重新路一段 104 號 4 4 

141 91 使 171 號 重新路一段 106 號 4 4 

142 101 使 534 號 重新路一段 108~160 號 27 502 

143 68 使 848 號 重新路二段 2 號 9 24 以面積計 

144 75 使 1549 號 重新路二段 6 號 9 9 

145 66 使 1841 號 重新路二段 8 號 4 4 

146 67 使 124 號 重新路二段 10、10-1 號 5 10 

147 89 使 162 號 重新路二段 12~20 號 14 103 
併二段 36 巷 8~12

號 

148 75 使 99 號 重新路二段 36 巷 14 號 5 5 

149 64 使 2411 號 重新路二段 36 巷 16、18 號 4 8 

150 87 使 235 號 
重新路二段 36 巷 31、31-1、

33 號 
7 20 

151 文化南路 1 號 3 3 無執照 

152 文化南路 3 號 1 1 無執照 

153 87 使 235 號 文化南路 7 號 7 7 

154 89 使 358 號 文化南路 2 巷 1 號 8 8 

155 89 使 198 號 
文化南路 2 巷 13、15、17

號 
8 31 併中央南路 11 號 

156 89 使 358 號 文化南路 6 號 8 8 

157 74 使 202 號 文化南路 6-1、8 號 5 11 

158 78 使 22 號 和帄街 2、特 2 號 7 9 



新北市三重區文化北段 688地號等 56筆(原 46 筆)土地都市更新事業計畫 

 
 附錄 9-3 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

編號 執照號碼 門牌 層數 戶數 備註 

159 79 使 483 號 和帄街 4、6、8 號 7 14   

160 72 使 263 號 和帄街 10 號 5 5   

161 86 使 313 號 和帄街 12 號 7 8   

162 69 使 1950 號 和帄街 14、16 號 5 10   

163 59 使 245 號 和帄街 18 號 4 4   

164 61 使 1009 號 和帄街 20 號 4 4   

165 62 使 1778 號 中央南路 1 號 4 4   

166 72 使 1619 號 中央南路 3 號 5 5   

167 72 使 1596 號 中央南路 5 號 5 5   

168   中央南路 7 號 3 3 無執照 

169   中央南路 9 號 4 4 無執照 

合計 
 

1693   
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 附錄 10-1 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附錄十 不動產信託契約(草約) 
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 附錄 10-2 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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附錄 10-3 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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 附錄 10-4 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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 附錄 10-5 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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 附錄 10-6 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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 附錄 10-7 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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附錄 10-8 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 



新北市三重區文化北段 688地號等 56筆(原 46 筆)土地都市更新事業計畫

附錄 11-1 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附錄十一 106 年 11 月 11 日自辦說明會會議紀錄 



新北市三重區文化北段 688地號等 56筆(原 46 筆)土地都市更新事業計畫

附錄 11-2 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

為保護個人資料安全，本光碟計畫書僅

顯示部分姓名，不可全部隱去，其餘內

容與核定版計畫書相符 

為保護個人資料安全，本光碟計畫書僅

顯示部分姓名，不可全部隱去，其餘內

容與核定版計畫書相符 
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附錄 11-3 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

為保護個人資料安全，本光碟計畫書僅

顯示部分姓名，不可全部隱去，其餘內

容與核定版計畫書相符 
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附錄 12-1 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附錄十二 新北市政府辦理開發案捐贈八共自行車租賃站切結書
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附錄 13-1 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附錄十三 都市更新事業計畫之建材設備等級表

項目 位置 
使用建材及設備 

（請註明使用材料之種類） 
備註 

(請註明廠商、品牌、規格) 
自評等級 

(一.二.三級) 
一 
、 
外 
觀 
牆 
面 

正面牆 
四面立體面 

使用天然石材搭配高級磁牆磚

及整體規劃設計。 

三洋、白馬、凱聚、光

明或同級品 

第三級 

背面牆 

側面牆 

二 
、 
牆 
面 

含 
踢 
腳 
板 

內部隔間牆 輕隔間，牆面粉刷水泥漆或乳膠

漆。 
ICI得利、青葉、虹牌或

同級品

第三級 

一樓門廳 牆面貼進口拋光石英磚或進口

石材搭配整體規劃設計。 
三洋、白馬、冠軍或同

級品牌高級磁磚 

第三級 

二樓以上梯廳 牆面貼進口拋光石英磚或進口

石材搭配整體規劃設計。 
三洋、白馬、冠軍或同

級品牌高級磁磚 

第三級 

公共樓梯間 水泥漆或乳膠漆。 ICI得利、青葉、虹牌或

同級品 

第三級 

一樓店面室內空間 水泥漆或乳膠漆。 ICI得利、青葉、虹牌或

同級品 

第三級 

二樓以上室內空間 水泥漆或乳膠漆。 ICI得利、青葉、虹牌或

同級品 

第三級 

浴廁 亮面磁磚或岩面磚。 三洋、白馬、冠軍或同

級品牌高級磁磚 

第三級 

陽臺 搭配大樓外觀整體規劃採用高

級磁磚。 

三洋、白馬、冠軍或同

級品牌高級磁磚 

第三級 

地下室 防水泥漆。 ICI得利、青葉、虹牌或

同級品 

第三級 

三 
、 
地 
坪 

含 
門 
檻 

一樓門廳 進口花崗石或大理石石材。 三洋、白馬、冠軍或同

級品 

第三級 

一樓以上梯廳 進口花崗石或大理石石材。 三洋、白馬、冠軍或同

級品 

第三級 

公共樓梯間 防滑地磚或石英磚。 佳和、廷維、精工或同
級品 

第三級 

一樓店面室內空間 進口花崗石或大理石石材。 三洋、白馬、冠軍或同

級品 

第三級 

二樓以上室內空間 拋光石英磚。 三洋、白馬、冠軍或同
級品 

第三級 

浴廁 防滑地磚。 三洋、白馬、冠軍或同
級品 

第三級 

陽臺 防滑石英磚。 佳和、廷維、精工或同
級品 

第三級 

地下室 EPOXY耐磨地坪,斜坡車道採

EPOXY加金鋼砂地坪 

第三級 

屋頂 整體防水粉光加 PU或其他防水

隔層。地坪依景觀設計鋪設高級

室外磚。 

第三級 

項目 位置 
使用建材及設備 

（請註明使用材料之種類） 

備註 
(請註明廠商、品牌、規格) 

自評等級 
(一.二.三級) 

四 
、 
帄 
頂 

一樓門廳 整體規劃設計搭配燈具或其他

建材整體規劃設計 
ICI得利、青葉、虹牌或

同級品 

第三級 

一樓以上梯廳 整體規劃加水泥漆或乳膠漆(含

燈具)。 
ICI得利、青葉、虹牌或

同級品 

第三級 

公共樓梯間 水泥漆或乳膠漆 ICI得利、青葉、虹牌或

同級品 

第二級 

一樓店面室內空間 水泥漆或乳膠漆 ICI得利、青葉、虹牌或

同級品 

第二級 

二樓以上室內空間 水泥漆或乳膠漆 ICI得利、青葉、虹牌或

同級品 

第二級 

浴廁 
防潮板材或水泥漆或乳膠漆 

ICI得利、青葉、虹牌或

同級品 

第三級 

陽臺 
晴雨漆 

ICI得利、青葉、虹牌或

同級品 

第三級 

地下室 防水水泥漆。 ICI得利、青葉、虹牌或

同級品 

第三級 

五 
、 
電 
梯 
設 
備 

1.電梯設備考量車廂人數、停數

配置，發生停電時緊急發電機

源能適時啟動電梯設備。

2.電梯附安全設施外，並含有監

控系統、控制箱門開關時間、

照明燈及通風扇，無人乘坐時

自動關閉控制、入口處採雙側

安全門檔。

3.門廳電梯門框及門扇配合室

內裝修整體造型設計。

永大、崇友、台灣三菱

或同級品 

第三級 

六 
、 
浴 
室 
設 
備 

浴廁 1.高級面盆搭配人造石檯面附

浴櫃、單體馬桶。

2.定溫冷熱單槍龍頭。

3.依各浴廁實際尺寸設計調配

設備。

和成、KOHLER、TOTO或

同級品 

第二級 

七 
、 
廚 
具 
設 
備 

廚房 人造石流理檯面、雙口或三口瓦

斯爐、崁入式烘碗機、冷熱單槍

龍頭。 

依各戶房型及室內實際尺寸設

計調配設備。 

豪山、櫻花、林內或同

級品 

第二級 

八 
、 
停 
車 
設 
備 

地下室 中央安全保全系統加自動化網

路監視監控系統，並包 

含停車場自動化、CCTV監視系統 

以及安全警報自動化系統。 

第三級 



新北市三重區文化北段 688地號等 56筆(原 46 筆)土地都市更新事業計畫

附錄 13-2 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

項目 位置 
使用建材及設備 

（請註明使用材料之種類） 

備註 
(請註明廠商、品牌、規格) 

自評等級 
(一.二.三級) 

九 
、 
電 
氣 
設 
備 

總開關 各重電機具及迴路皆為獨立，多

迴路系統無熔絲開關及漏電斷

電開關。 

台芝、東元、士林或同

級品 

第三級 

各戶配備 各戶室內設置大型面板開關、並 

附夜間指示燈功能，並於客廳與 

主臥室採一燈雙開關。 

國際牌、東芝或同級品 第三級 

抽風設備 住宅廁所設置多功能暖風機，其

他廁所設置低噪音抽風機。 

阿拉斯加、哈士奇、和

成或同級品 

第三級 

十 
、 
通 
風 
工 
程 
及 
空 
調 
設 
備 

各戶配備 各戶依帄面規劃設計，預留分離 

式空調設備管線套管，並配合設 

置戶外主機電源及室內機壁面 

排水孔。 

第三級 

地下室 各層進風管道，各層空氣品質自

動偵測感應抽風設備。 

第三級 

十 
一 
、 
景 
觀 
工 
程 

植栽與綠化 地被為黃金葛、玉龍草、蔓榕或

韓國草、台北草，灌木為多種四

季花木，喬木為青楓、阿勃勒、

象牙木、台灣光臘樹等足以造成

遮涼成蔭。 

草皮:成草舖設 

灌木:H≧0.3m、W≧0.2m 

喬木:H≧3.2m、W≧1.5m 

 Ø=15~20cm 

第三級 

庭園與造景 整體景觀設計，含自動灑水系統

及投射燈光，屋頂綠化亦同。 

第三級 

十 
二 
、 
門 
禁 
管 
理 
及 
保 
全 
監 
控 
系 
統 

庭園四周 圍牆與庭園四周設自動監視系

統。 

第三級 

入口門廳 壹樓大門口設置影像對講室外 

機，訪客可直接與管理櫃台或住

戶通話。並於各棟壹樓門廳配置

門禁讀卡機，並設 24 小時人員

管理。 

第三級 

各戶大門 防暴耐燃多層金屬門，搭配 CISA

鎖或電子門鎖，強開警報系統連

結大樓管理系統。 

元帥、金亞、仁杰義或

同級品 

第三級 

各戶門窗瓦斯 廚房瓦斯偵測及玄關門磁簧開

關連線本戶警報系統及大樓警

報系統。 

景道、辰洸、鎧鋒、中

保、中華電信或同級品 

第三級 

項目 位置 
使用建材及設備 

（請註明使用材料之種類） 

備註 
(請註明廠商、品牌、規格) 

自評等級 
(一.二.三級) 

門禁、監視與報警

系統 
整棟式 24 小時錄影系統，人員 

查證確定全棟警示廣播系統，自 

動報警系統連結保全或警察局， 

地下室及電梯監視系統連線至

管理室，全大樓各監視點全天候 

電視螢幕。 

第三級 

十 
三 
、 
消 
防 
設 
備 

消防設備需視建案本身設計為 

主，包含的項目有消防栓(含室

內與室外之設備)、感知器(含差

動式、定溫室、偵煙式)、火警

受信總機、消防泵、避難指標(含

避難方向指示燈、緊急照明燈、

出口指示燈)、緩降機、消防灑

水設備(含泡沫泵、泡沫頭、一

齊開放閥、比例混合器、原液槽

等)、緊急發電機及消防設備安

裝等。 

本項不納入自

評項目 
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附錄 14-1 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

附錄十四 708、711 地號地上權爭議地方法院民事判決確定證明書

為保護個人資料安全，本光碟計畫書僅

顯示部分姓名，不可全部隱去，其餘內

容與核定版計畫書相符 

為保護個人資料安全，本光碟計畫書僅

顯示部分姓名，不可全部隱去，其餘內

容與核定版計畫書相符 

為保護個人資料安全，本光碟計畫書僅

顯示部分姓名，不可全部隱去，其餘內

容與核定版計畫書相符 
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附錄 14-2 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

為保護個人資料安全，本光碟計畫書僅

顯示部分姓名，不可全部隱去，其餘內

容與核定版計畫書相符 

為保護個人資料安全，本光碟計畫書僅

顯示部分姓名，不可全部隱去，其餘內

容與核定版計畫書相符 
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附錄 14-3 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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附錄 14-4 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 
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附錄 14-5 實施者：龍呈建設股份有限公司‧設計單位：沈伯卿建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 


