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一、辦理歷程與法令依據 

(一)辦理歷程 

  

過 程 日 期 發 文 文 號 

1 擬訂事業計畫報核 101年 12月 27日 協和(中興)更字第 1010003號 

2 公開展覽 102年8月29日起30日 北府城更字第1020006137號 

3 公辦公聽會 102年9月12日 新北更事字第1020006610號 

4 聽證會 107年12月17日 新北府城更字第10735405871號 

5 第86次大會 108年2月22日 新北府城更字第1084211436號 

6 擬訂事業計畫公告實施 108年 10月 24日 新北府城更字第1084219820號 

7 
變更事業計畫暨擬訂權利

變換計畫自辦公聽會 
108年 12月 19日 協和（中興）更字第108121101號 

8 申請分配期間 
108年12月23日至 
109年01月21日 協和(中興)更字第108122001號 

9 權利變換公開抽籤 109年01月31日 協和(中興)更字第1090012201號 

10 
變更事業計畫暨擬訂權利

變換計畫報核 
109年02月13日 協和(中興)更字第109021301號 

11 公開展覽 109年4月15日起30日 新北府城更字第10947013991號 

12 公辦公聽會 109年04月29日 新北更事字第1094704026號 

13 第一次專案小組 109年05月28日 新北府城更字第1094705592號 

15 聽證會 109年08月20日 新北府城更字第1094708275號 

16 
新北市都市更新及爭議處

理審議會第 14次會議 
109年08月28日 新北府城更字第1094709722號 

17 
變更事業計畫暨擬訂權利

變換計畫公告實施 
109年11月28日 新北府城更字第1094713488號 
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(二)法令依據 

依據 110年 5月 28日修正發布之都市更新條例第 75條規定，都市

更新事業計畫核定後，直轄市、縣(市)主管機關得視實際需要隨時或定

期檢查實施者對該事業計畫之執行情形，另依 108年 5月 15日修正之都

市更新條例施行細則第 35條規定，本條例第 75條所訂之定期檢查，至

少每六個月應實施一次，直轄市、縣(市)主管機關得要求實施者提供有

關都市更新事業計畫執行情形之詳細報告資料。 

本案係於民國 108年 10月 24日發布實施(108.10.23新北府城更字

第1084219820號函)之「擬訂新北市板橋區中興段181 地號及成功段27- 

1 地號等 17 筆(原 14 筆)土地都市更新事業計畫案」及民國 109 年 11

月 28 日發布實施(109.11.27 新北府城更字第 1094713488 號函)之「變

更新北市板橋區中興段 181 地號及成功段 27- 1 地號等 17 筆(原 14 筆)

土地都市更新事業計畫案」及「擬訂新北市板橋區中興段 181 地號及成

功段 27-1 地號等 17 筆(原 14 筆)土地都市更新權利變換計畫案」，茲

依規定整理執行情形如後。 
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二、更新單元說明 

本更新單元位於新北市板橋區溪崑地區，東側臨接 3.5米現有巷道(金

門街 253 巷 16 弄)，西側面臨接 10 米之計畫道路(金門街)及 7 米現有巷

道(金門街 253 巷 2 弄)，南接 20 米未開闢計畫道路(金門街 287 巷)，北

側面臨 7米未開闢之計畫道路。 

 

本更新單元不屬於更新地區，全區為重建區段亦為實施權利變換地

區。 

本更新單元範圍為板橋區中興段 162、178、179、180-1、181、182、

183、184、188、189、190、191、192、192-1、194、212-3地號及成功段

27-1地號等 17筆土地，土地面積合計 5,215.67㎡。 

 

本更新單元內無合法建物。 
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S：1/500 

更新單元範圍 

(同更新單元範圍) 

更新單元地形套繪圖 
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三、實施者 (詳附錄一) 

◆ 實 施 者：協和建設股份有限公司（負責人：范秋芬） 

◆ 聯絡地址：臺北市內湖區行善路 451 號 5 樓 

◆ 聯絡電話：(02)2796-6489 

◆ 統一編號：86375414 

◆ 專案網址： 

https://www.clur.com.tw/product-detail-1806414.html 
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四、更新後土地使用建築計畫 

(一)土地使用計畫 

1.本更新單元位於樹林都市計畫第一種住宅區及道路用地，住宅區

面積 4,731.01 ㎡，道路用地面積 484.66 ㎡，合計土地面積

5,215.67 ㎡，建築面積 2,365.50 ㎡。 

2.基準容積 

本更新單元依樹林都市計畫土地使用管制要點規定，其容積率、

建蔽率及基準容積如下： 

1.容積率 260% 

2.建蔽率 50% 

3.基準容積＝4,731.01 ㎡×260%＝12,300.62 ㎡ 

3.申請容積獎勵後土地使用強度 

本案更新後允建容積樓地板面積為為 4,731.01 ㎡×260% (法定

容積)+ 12,300.62 ㎡×44.98% (都市更新獎勵容積) +12,300.62 ㎡

×9.00%(土管獎勵容積 )+ 12,300.62 ㎡×30%(容積移轉 )＝

22,630.41 ㎡，本案申請允建容積樓地板面積為 22,630.41 ㎡，獎

勵後容積率 478.34%，設計容積樓地板面積為 22,630.36 ㎡，設計

容積率為 478.34%。 
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(二)建築興建計畫 

1.建築物樓層、結構 

本更新單元規劃一幢兩棟建物，其結構為鋼筋混凝土造。 

更新後建物規劃地下 5 層、地上 24 層的住宅空間。 

2.建築配置 

(1)地面一層：規劃有 6 戶店舖、入口門廳、管委會空間等。 

(2)二層：集合住宅、防災中心、管委會空間。 

(3)三層至二十四層作為集合住宅使用，A 棟為四拼集合住宅，

B 棟為九拼集合住宅，住宅單元以二房、三房格局為主，共

計興建 298 戶住宅，符合更新後土地所有權人分配價值及

居住需求。 

(4)地下一層設置機車停車位319位，滿足一戶一機車位之需求，

地下一層至五層設置 338 部汽車停車位、1 部垃圾車停車位

及 1 部裝卸車位，地下一層設置 19 個(另設置 1 部垃圾車停

車位及 1 部裝卸車位)、地下二至四層各設置 80 個、地下五

層 79 個車位。 
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面積計算表 
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面積計算表 
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五、執行進度說明 

(一)執行情形 

1.施工前置作業階段 

 

辦理事項 辦理情形說明 
備查文
件 

1 本案發布實施 109年 11月 28日發布實施 附錄二 

2 
通知預定公告
拆遷日 1. 預定公告拆遷日為 3月 7日。 

2. 本案已於 109年 12月 22日發給土
地改良物拆遷補償費。 

3. 本案無合法建物，故無須發給安置
費。 

附錄三 

3 
通知領取土地
改良物拆遷補
償金、安置費 

4 

領取未達最小

分配單元補償
金 

1. 實施者於 109年 12月 7日通知所
有權人可領回補償金金額。 

2. 110 年 1 月 21 日通知所有權人領
取補償金。 

3. 110年 2月 5日補償金發放完畢。 

附錄三 

5 領取拆除執照 
本案無合法建物，故無須申請拆除執
照 

- 

6 
周邊環境整理
及地上物拆除
作業 

地上物已拆除。 - 

7 核發建造執照 尚未申請建築執照。 - 

 

2.預售情形 

本案尚未辦理預售情形，後續倘有預售情形，將於執行進度報告敘

明，並檢附銷售廣告及買賣定型化契約。  
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(二)更新實施進度預定表 

本案自都市更新權利變換計畫核定公告後辦理開始計算，預計 109年 11月開始辦理至民國 114年 11月成果備查。預計需時 5年 11個月完成「新北市板橋區中興段

181地號及成功段 27-1地號等 17筆土地都市更新單元」。都市更新事業之整體開發，更新實施進度與工作階段如下： 

序號 
進度 

108

年 
109年 110年 111年~112年 113年 114年 115年 

月份 10 1~3 4~6 7~9 
10~ 

12 
１ 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 

1 
事業計畫核定公
告 ◆ 

    
 

                                        
  

          

2 
申請權利變換計
畫報核  

◆     
                                        

  
          

3 
權利變換計畫核
定公告  

   
◆            

 
                           

  
        

    

4 
申請拆除及建照
執照  

   
 ◆ ◆ ◆                                     

  
        

    

5 
改良物殘餘價值
補償  

   
◆ ◆                                       

  
        

    

6 
申請更新期間稅
捐減免  

   
  ◆                                      

  
        

    

7 
土地補償金發放
作業  

   
◆ ◆                                       

  
        

    

8 地上物騰空拆除 
 

   
   ◆                                     

  
        

    

9 工程施工 
 

   
    ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆                

    

10 申請使用執照 
 

   
                                   ◆ ◆                  

11 送水送電 
 

   
                                      ◆                

12 申請測量 
 

   
                                     ◆                 

13 釐正圖冊 
 

   
                                      ◆                

14 接管 
 

                                          ◆               

15 
計算及找補差額
價金  

   
                                        ◆              

16 產權登記 
 

   
                                         ◆ ◆ ◆ ◆          

17 
申請更新後稅捐
減免  

   
                                             ◆         

18 更新成果備查 
 

   
                                               ◆       

◆  原預定進度 

    實際執行進度 

目前進度 
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8 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

(三)執行現況照片 

1.更新前現況照片 
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2.執行現況照片(第一次執行進度報告) 
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3.執行現況照片(第二次執行進度報告)  
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六、財務執行狀況 

依照臺灣票據交換所開立之第一類票據信用資料查覆單(附錄

四)，證明實施者在執行本案更新事業計畫並無異常之財務狀況，

可持續推動本案更新重建工程之進行。
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財務執行狀況說明 

共同負擔項目 
原計畫之 

擬定預算(元) 
已支付(元) 

壹
、
工
程
費
用(A) 

一、

重

建

費

用 

(一)建築設計費用 23,725,860 9,772,930 

 
(二)營建費用 1,707,030,220 2,873,232 

(三)工程管理費 - - 

(四)空氣污染費 136,259 - 

(五)其他必要

費用 

1.公寓大廈公共基金 4,037,544 - 

2.外接水、電、瓦斯管

線工程費用 
22,800,000 - 

3.建造執照相關規費 597,509 - 

4.其他 - - 

二、

公共

及公

益設

施 

(一)公共設施

（道路、溝

渠、兒童遊

樂場、鄰里

公園、廣

場、綠地、

停車場） 

1.地上物拆遷補償費 - - 

2.工程開闢費用 1,938,640 565,322 

 

3.公共設施用地捐贈本

市土地成本 
- - 

(二)公益設施

認養捐贈

經費 

 1.室內裝修費用 - - 

 2.公益設施認養經費 - - 

(三)捐贈本市都市更新基金 - - 

三、申請各項建築容積獎勵後續管理維護計畫相

關經費及相關委辦費 
12,088,321 - 

工程費用(A) 1,772,354,1353 13,211,484 
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共同負擔項目 
原計畫之 

擬定預算(元) 
已支付(元) 

貳
、
權
利
變
換
費
用(B)

 

 一、調查費 

(一)都市更新規劃費用 6,800,000 5,796,000 

(二)不動產估價費用 2,625,000 2,546,429 

(三)土地複丈費 68,000 - 

(四)鑽探費用 555,096 499,587 

(五)鄰房鑑定費  2,613,000 2,179,429 

二、更新前土地及建物測量費用 231,000 357,619 

三、土地改

良物拆遷補

償費用 

(一)建築改良物 
1.合法建築物 - - 

2.非合法建築物 - - 

(二)其他土地改良物 385,028 385,208 

四、占有他人土地之舊違章建築拆遷補償費 - - 

五、拆遷安置費 - - 

 六、地籍整理費 

(新後土地、建物測量登記規費等) 

6,233,000 - 

 七、審查費用 110,000 - 

 八、其他必要業務費 330,000 - 

權利變換費用(B)合計 19,950,124 11,764,272 

參、貸款利息(C) 79,191,522 - 

肆
、
稅
捐(D)

 
印花稅 1,625,744 - 

營業稅 65,428,006 - 

稅捐(D) 合計 67,053,750 - 

伍
、
管
理
費
用(E) 

一、行政作業費用(E1) - - 

二、信託費用(E2) 7,195,850 - 

三、人事行政管理費用(E3) 98,252,771 - 

四、銷售管理費用(E4) 88,427,494 - 

五、風險管理費用(E5) 188,208,817 - 

管理費用(E)合計 382,084,932 - 

陸、都市計畫變更負擔費用（F） - - 

柒、容積移轉費用(G) 26,505,659 - 

共同負擔費用(A)+(B)+(C)+(D)+(E)+(F)+(G)總計 2,347,140,340 24,975,756 
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附錄一  實施者證明文件 
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附錄二  都市更新事業計畫及權利變換發布實施函 

(一)都市更新事業計畫案發布實施函(原核定） 
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(二)變更事業計畫及擬訂權利變換計畫案發布實施函 
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附錄三  核定之更新後應分配土地及建築物、應領之補償金額及預定公告拆遷日

等事宜通知函 

(一)109.12.07分配通知 
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(二)109.12.07領取拆遷補償費通知 
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  (三)109.12.07發文-通知未達最小分配單元領取補償金 
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附錄四  第一類票據信用資料查覆單 



- 42 - 

 




