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一、辦理歷程與法令依據 

(一)辦理歷程 

過 程 日 期 發 文 文 號 

1 擬訂事業計畫核定 94年9月6日 北府城更字第09406181811號 

2 自辦事業計畫公聽會 99年6月8日 實踐99052701 

3 變更事業計畫報核 99年6月30日  

4 事業計畫公辦公聽會 100年2月25日 北府城更字第1000085942號 

5 第一次專案小組 101年9月18日 北城更事字第1015231624號 

6 變更實施者 101年10月22日 實踐更字第1010001號 

7 民間申請都市事業案涉
及更新單元範圍諮詢會 

102年6月11日 新北更事字第1020004370號 

8 第二次專案小組 103年7月24日 北城更事字第1033417256號 

9 第三次專案小組 104年4月30日 新北城更字第1043433323號 

10 第四次專案小組 104年8月31日 新北城更字第1043438257號 

11 聽證會 104年11月24日 新北府城更字第10434403641號 

12 
都市更新審議委員會 

第50次會議 
104年12月8日 新北府城更字第1043441502號 

13 
都市更新審議委員會 

第51次會議 
104年12月30日 新北府城更字第1043442466號 

14 第五次專案小組 105年3月28日 新北城更字第1053412133號 

15 第六次專案小組 105年11月29日 新北城更字第1053421397號 

16 
都市更新審議委員會 

第62次會議 
105年12月29日 新北府城更字第1053422605號 

17 變更事業計畫公告實施 106年07月11日 新北府城更字第1063535126號 
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(二)法令依據 

依據都市更新條例第 55 條規定，都市更新事業計畫核定

後，直轄市、縣(市)主管機關得視實際需要隨時或定期檢查實

施者對該事業計畫之執行情形，另都市更新條例施行細則第 26

條規定，本條例第 55 條所訂之定期檢查，至少每六個月應實施

一次，直轄市、縣(市)主管機關得要求實施者提供有關都市更

新事業計畫執行情形之詳細報告資料。 

本案係於民國 94年 9月 6日發布實施(94.9.5 北府城更字

第 09406181811 號函)之「台北縣板橋市實踐路更新地區都市更

新事業計畫」及民國 106 年 07 月 11 日發布實施(107.7.4 新北

府城更字第 1063535126 號函)之「變更新北市板橋區實踐路更

新地區都市更新事業計畫」，茲依規定整理執行情形如后。 
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二、更新單元說明 

本更新單元位於新北市板橋區中心偏南方，不屬於新北市政

府劃定之更新地區。基地北側臨實踐路 65 巷、東側臨實踐路 65

巷 8 弄、西側鄰近重慶路，南側鄰近成都街。基地被南北向的實

踐路一分為二，更新單元東側為住宅區，西側為商業區，其中商

業區位在府中捷運站範圍 500 公尺內。 

本都市更新單元範圍為板橋區民族段 1372、1373、1377、

1378、1379、1380、1381、1382、1383、1384、1385、1385-2、

1455、1455-1、1456、1456-1、1457、1458、1459、1460、1461、

1462、1463、1464、1467、1468、1469 地號等 27 筆土地，面積

為 4,308 ㎡，使用分區為住宅區；介壽段 1047、1047-3、1047-5、

1047-6、1047-7、1047-8、1047-9、1047-10、1047-11、1048、

1049、1050、1051、1052、1053、1054、1056、1057、1058 地號

等 19 筆土地，面積為 2,052.39 ㎡，使用分區為商業區；介壽段

1045、1046、1047-12、1047-13、1138、1139、1143，民族段 1374、

1375、1376 地號等 10 筆土地，面積合計 1,458.61 ㎡，使用分區

為道路用地。土地總面積合計 7819 ㎡。 

本更新單元內板橋區民族段 807、808、809、810、811、812、

813、814、815、816、818、819、1943、1944、介壽段 378、382、

389、390、496、1654、1750、1751、1752、1753、1754、1755、

1810、1811、1812、1813、1814、2278、3708 建號等 33 筆建物，

面積合計 3,864.57 ㎡。 
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變更後更新單元範圍 

比例尺1：500 

 

更新單元地籍套繪圖 
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變更後更新單元範圍 

比例尺1：500 

 

更新單元地形套繪圖 
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三、實施者 (詳附錄一) 

◆ 實 施 者：榮泰開發建設股份有限公司（代表人：陳永奇) 

◆ 聯絡地址：新北市板橋區重慶路 347 號 

◆ 聯絡電話：(02)2959-8111 

◆ 聯絡傳真：(02)2954-5261 

◆ 統一編號：29159703 
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四、更新後土地使用建築計畫 

(一)土地使用計畫 

1.本更新單元位於板橋都市計畫，住宅區土地面積 4,308 ㎡，商業區

土地面積 2,052.39 ㎡。 

2.基準容積 

本更新單元依板橋都市計畫土地使用管制要點規定，其容積率、

建蔽率及法定容積如下： 

住宅區 

(1)容積率 300% 

(2)建蔽率 50% 

(3)法定容積＝4,308 ㎡×300%=12,924 ㎡ 

商業區 

(1)容積率 460% 

(2)建蔽率 70% 

(3)法定容積＝2,052.39㎡×460%=9,440.99㎡ 

3.申請容積獎勵後土地使用強度 

住宅區 

本更新單元之基準容積率為 300%，依據 90 年 8 月 23 日發布實

施之「臺北縣都市更新地區建築容積獎勵核算基準」申請都市更新

獎勵比例為 50%，依「都市更新條例第 45條」辦理容積移轉 34%；

再據「板橋區土地使用管制要點」申請綠建築 8%，基地保水 8％獎

勵。本規劃案申請允建容積率合計為 600%，允建總容積=12,924.00

㎡(基準容積)＋6,462 ㎡(都更獎勵)＋4,394.16 ㎡(容積移

轉)+2,067.84 ㎡(土管獎勵)＝25,848 ㎡。實際設計容積樓地板面積
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為 25,847.74 平方公尺，實際設計容積率為 599.99%。 

商業區 

本更新單元之基準容積率為 460%，依據「臺北縣都市更新地區建築

容積獎勵核算基準」申請都市更新獎勵比例為 48.85%，依據「都市

更新條例第 45 條」辦理容積移轉，申請容積移轉比例為 26.41%。

本案申請允建容積率為 843.01%，允建總容積合計=9,440.99 ㎡(基

準容積)＋4,612.27 ㎡(都更獎勵)＋2,493.37 ㎡(容積移轉)＋

755.27 ㎡(土管獎勵)＝17,301.90 ㎡。實際設計容積樓地板面積為

17,301.19 ㎡，實際設計容積率為 842.98%。 

(二)建築興建計畫 

1.建築物樓層、結構 

住宅區：更新後建物規劃一棟地下 6層、地上 29 層之鋼骨鋼筋混

凝土造大樓。 

商業區：更新後建物規劃一棟地下 6層、地上 23 層之鋼骨鋼筋混

凝土造大樓。 

2.建築配置 

住宅區 

(1)捐贈公益設施：捐贈 A 棟 1 樓門廳及辦公室，1 樓夾層儲藏

室、2 樓備勤宿舍及地下一層五部機車停車位及七部汽車停

車位作為新北市警察局板橋分局板橋分局內勤辦公室及後

埔派出所待勤室、女警待勤室及交通分隊待勤室使用，公益

設施面積(含共有部分)約為 1,986.01 ㎡（以地政單位測繪

面積為準） 

(2)一層設置 9 戶店鋪。 

(3)三層至二十九層作為住宅使用，住宅單元以二房、三房格局
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為主，共計興建 263 戶，符合更新後土地所有權人分配價值

及居住需求。 

(4)地下一層設置機車停車位 291 位，滿足一戶一機車位之需

求，地下一層設置 1 部垃圾裝卸停車位及 1 部臨停車位，地

下二層至六層設置 310 部汽車停車位，其中汽車停車位於地

下二層至地下三層各設置 62 個、地下四層至地下五層各設

置 63 個、地下六層 60 個車位。 

商業區 

(1)捐贈公益設施供新北市政府使用，公益設施空間包含 1 樓

門廳、2 樓梯廳及梯間、3 樓辦公室及地下一至三層專用電

梯設備，並提供公益設施使用之機車停車位 11 部及 6 部汽

車停車位。 

(2)一層設置 6 戶店鋪。 

(3)四層至二十三層作為住宅使用，住宅單元以二房、三房格局

為主，共計興建 200 戶，符合更新後土地所有權人分配價值

及居住需求。 

(4)地下一層設置機車停車位 247 位，滿足一戶一機車位之需

求，地下一層設置 1 部垃圾裝卸停車位，地下二層至六層設

置 218 部汽車停車位，其中汽車停車位於地下二層設置 41

個、地下三層設置 43 個、地下四層至地下五層各設置 44 個、

地下六層 46 個車位。 
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住宅區面積計算表 
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商業區面積計算表 
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五、執行進度說明 

(一)執行情形 

1.施工前置作業階段 

辦理事項 法令依據 辦理情形說明 備查文件 

1 本案發布實施 

- 106 年 07 月 11 日發布
實施(新北府城更字第

1063535126 號函) 

附錄二 

2 領取拆除執照 

 住宅區 
已於 107 年 1 月 15 日
及 107 年 3 月 22 日領
取拆除執照 
執照號碼： 
107 板拆字第 00006 號 
107 板拆字第 00035 號 

附錄三-1 

商業區 
已於 107 年 1 月 30 日

領取拆除執照 
執照號碼： 
107 板拆字第 00012 號 

附錄三-2 

3 
邊環境整理及地
上物拆除作業 

 住宅區 
於107年4月地上物騰
空拆除 

 

商業區 

於107年4月地上物騰
空拆除 

 

4 核發建造執照 

 住宅區 

已於 107 年 6 月 27 日
領取建造執照 
執照號碼： 
107 板建字第 00217 號 

附錄四-1 

商業區 
已於 108 年 5 月 22 日
領取建造執照 
執照號碼： 
108 板建字第 00201 號 

附錄四-2 
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2.施工階段 

住宅區 

(1)民國 107 年 09 月 07 日申報開工 

(2)民國 107 年 10 月 31 日申報放樣勘驗 

(3)民國 107 年 11 月 30 日申請更新期間稅捐減免核准(附錄五-1) 

(4)民國 108 年 11 月 29 日基礎版申報勘驗(地下六樓) 

(5)民國 109 年 1月 20 日申報勘驗(地下五樓) 

(6)民國 109 年 2月 20 日申報勘驗(地下四樓) 

(7)民國 109 年 3月 17 日申報勘驗(地下三樓) 

(8)民國 109 年 4月 13 日申報勘驗(地下二樓) 

(9)民國 109 年 5月 15 日申報勘驗(地下一樓) 

(10)民國 109 年 8月 31 日申報勘驗(一樓版) 

(11)民國 109 年 10 月 28 日申報勘驗(夾層) 

(12)民國 109 年 11 月 27 日申報勘驗(二樓版) 

(13)民國 109 年 12 月 18 日申報勘驗(三樓版) 

(14)民國 110 年 1月 15 日申報勘驗(B1 區四樓版) 

(15)民國 110 年 1月 25 日申報勘驗(A1 區四樓版) 

(16)民國 110 年 2月 1日申報勘驗(B1 區五樓版) 

(17)民國 110 年 2月 25 日申報勘驗(A1 區五樓版) 

(18)民國 110 年 2月 26 日申報勘驗(B1 區六樓版) 

(19)民國 110 年 3月 17 日申報勘驗(A1 區六樓版) 

(20)民國 110 年 3月 17 日申報勘驗(B1 區七樓版) 

(21)民國 110 年 4月 1日申報勘驗(A1 區七樓版) 

(22)民國 110 年 4月 1日申報勘驗(B1 區八樓版) 
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(23)民國 110 年 4月 21 日申報勘驗(A1 區八樓版) 

(24)民國 110 年 4月 21 日申報勘驗(B1 區九樓版) 

(25)民國 110 年 5月 6日申報勘驗(B1 區十樓版) 

(26)民國 110 年 5月 10 日申報勘驗(A1 區九樓版) 

(27)民國 110 年 5月 24 日申報勘驗(B1 區十一樓版) 

(28)民國 110 年 5月 28 日申報勘驗(A1 區十樓版)  

(29)民國 110 年 6月 7日申報勘驗(B2 區十九樓版) 

(30)民國 110 年 6月 11 日申報勘驗(A2 區十九樓版) 

(31)民國 110 年 6月 15 日申報勘驗(A1 區十一樓版) 

(32)民國 110 年 6月 18 日申報勘驗(B1 區十二樓版) 

(33)民國 110 年 6月 29 日申報勘驗(B2 區二十樓版) 

(34)民國 110 年 7月 2日申報勘驗(A2 區二十樓版) 

(35)民國 110 年 7月 8日申報勘驗(B1 區十三樓版) 

(36)民國 110 年 7月 9日申報勘驗(A1 區十二樓版) 

(37)民國 110 年 7月 20 日申報勘驗(B2 區二十一樓版) 

(38)民國 110 年 7月 27 日申報勘驗(B1 區十四樓版) 

(39)民國 110 年 7月 29 日申報勘驗(A1 區十三樓版) 

(40)民國 110 年 8月 10 日申報勘驗(B2 區二十二樓版) 

(41)民國 110 年 8月 13 日申報勘驗(A1 區十四樓版) 

(42)民國 110 年 8月 25 日申報勘驗(B1 區十五樓版) 

(43)民國 110 年 8月 27 日申報勘驗(B2 區二十三樓版 

(44)民國 110 年 9月 7日申報勘驗(A2 區二十二樓版) 

(45)民國 110 年 9月 13 日申報勘驗(B1 區十六樓版) 

(46)民國 110 年 9月 15 日申報勘驗(A1 區十五樓版) 

(47)民國 110 年 9月 21 日申報勘驗(A2 區二十一樓版) 
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(48)民國 110 年 9月 24 日申報勘驗(A2 區二十三樓版) 

(49)民國 110 年 9月 27 日申報勘驗(B2 區二十四樓版) 

(50)民國 110 年 10 月 1日申報勘驗(B1 區十七樓版) 

(51)民國 110 年 10 月 4日申報勘驗(A1 區十六樓版) 

(52)民國 110 年 10 月 15 日申報勘驗(B2 區二十五樓版) 

(53)民國 110 年 10 月 19 日申報勘驗(A2 區二十五四樓版) 

(54)民國 110 年 10 月 26 日申報勘驗(A1 區十七樓版) 

(55)民國 110 年 11 月 5日申報勘驗(A2 區二十五樓版) 

(56)民國 110 年 11 月 8日申報勘驗(B2 區二十六樓版) 

(57)民國 110 年 11 月 16 日申報勘驗(B2 區二十七樓版) 

(58)民國 110 年 11 月 24 日申報勘驗(A2 區二十六樓版) 

(59)民國 110 年 11 月 29 日申報勘驗(A1 區十八樓版) 

(60)民國 110 年 12 月 10 日申報勘驗(A2 區二十七樓版) 

(61)民國 110 年 12 月 16 日申報勘驗(B2 區二十八樓版) 

(62)民國 110 年 12 月 30 日申報勘驗(A2 區二十八樓版) 

(63)民國 110 年 11 月 4日申報勘驗(B1 區十八樓版) 

(64)民國 111 年 1月 4日申報勘驗(B2 區二十九樓版) 
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商業區 

(1)民國 108 年 11 月 21 日申請更新期間稅捐減免未核准(附錄五-2) 

(2)民國 109 年 1月 19 日申報開工 

(3)民國 109 年 8月 6日申報放樣勘驗 

(4)民國 109 年 9月 15 日申請更新期間稅捐減免核准(附錄五-2) 

(5)民國 110 年 5月 20 日地質改良樁進場施作 

(6)民國 111 年 1月 26 日基礎版申報勘驗 
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(二)更新實施進度預定表(第六次執行進度) 

本案自都市更新事業計畫核定公告後辦理開始計算，預計 106年 4月開始辦理至民國 111年 11月成果備查。預計需時 5年又 8個月完成「新北市板橋區實踐路更新地

區都市更新事業計畫案」。都市更新事業之整體開發，更新實施進度與工作階段如下： 

住宅區 

◆ 原預定進度       實際執行進度 

目前進度 

本案實施進度相關內容建置於實施者網站，網址如下：https://www.clur.com.tw/product-detail-1806407.html 



- 18 - 

商業區 

◆ 原預定進度        實際執行進度 

 

目前進度 

本案實施進度相關內容建置於實施者網站，網址如下：http://www.clur.com.tw/product-detail-1806407.html 
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(三)執行現況照片 

1.更新前照片 

 

 

 

 

3 2 1 

8 7 

4 

6 

5 

3 

8 

6 5 
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2 

4 

7 
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2.第一次執行進度 

住宅區 
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商業區
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3.第二次執行進度 
住宅區 
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商業區
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4.第三次執行進度 

住宅區 
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商業區 
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商業區 
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5.第四次執行進度 

住宅區 
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商業區 
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5.第五次執行進度 

住宅區 
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商業區 
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6.第六次執行進度 

住宅區 
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商業區 
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六、財務執行狀況 

本公司為使工程順利興建完工已委託聯邦商業銀行股份有

限公司為本案信託專戶資金及土地之受託人，於信託存續期間按

信託契約之約定管理土地，並進行信託專戶資金控管及專款專

用。 

本公司財務狀況無虞。依照臺灣票據交換所所開立之第一類

票據信用資料查覆單(附錄六)，證明實施者在執行本案更新事業

計畫並無異常之財務狀況，可持續推動本案更新重建工程之進

行。 
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附錄一  實施者證明文件 
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附錄二  都市更新事業計畫發布實施函 
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住宅區(1) 

 

 

 

 

附錄三-1  拆除執照 
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住宅區(2) 
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商業區 

 

附錄三-2  拆除執照 
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住宅區 

 

附錄四-1  建造執照 
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商業區 

 

附錄四-2  建造執照 
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住宅區 

 

附錄五-1  申請更新期間稅捐減免 
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商業區 

 

附錄五-2 申請更新期間稅捐減免 
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附錄六  第一類票據信用資料查覆單 



- 93 - 

 


