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1.符合都市計畫法新北市施行細則及土地使用分區管制相關規定。 

2.建築物整體造型以低調及環境協調性之方向設計。 

3.留設無遮簷人行道，讓行人有舒適而安全活動空間。 

1.建築物量體退縮：建築基座自松柏街建築線退縮 4M、西側松柏街 36巷建築線退

縮 4M，東側松柏街 50 巷自建築線退縮 4M、南側自地界線退縮 3M 以上建築，

以減少建築量體對周邊環境衝擊。 

2.本案採 SRC 構造，建材自重輕且環保，可減少施工之營建廢棄物。 

考量周邊都市環境尺度，以城市、街道、行人三個層級為設計方針，建造一棟

﹅量體造型集中 簡潔完整，同時塑造優質的都市景觀。 

量體集中以美化視覺效果及降低視覺壓迫，簡潔呈現現代建築輕量化之明快

感，並採低建蔽率釋放出綠化空間回饋都市環境。 

本更新單元設計一幢一棟地上二十二層建築物，地上一、二層為店舖、辦公室、

門廳及管委會使用空間、三至二十二層為集合住宅，地下一至五層為停車空間。 

立面設計以簡潔框架及樑帶不同色系但中低彩度之錯位模組手法，減緩量體高

度對環境的影響，建築正面以對稱斜面格柵設計亦在簡單中產生另種精緻美感。建

築基座藉由兩層樓石材框架創造出厚實穩重感。 

 

建築立面色彩以灰色， ﹅ ﹅淺灰色 白色 咖啡盡可能中低彩度進行變化搭配。建

﹅ ﹅築立面材質以磚 金屬包版 石材，進行材質與色彩搭配設計。 

基地北側(松柏街)、東側(松柏街 50巷)、西側(松柏街 36 巷)各向退縮 4公尺

以上釋放出大面積開放空間及人行步道，並依規定高程與公有人行道一致或與鄰地

順平，基地南向規畫作為景觀綠地，形塑出之都市綠洲，期望更新後改善都市立面

風貌與基地環境協調性。 

1.建築物天際線 ：本案建築基地東方鄰 8樓大廈、北方鄰 5樓公寓、西方鄰 4樓

公寓、南方鄰 1樓住宅。 

2.外部空間配置計畫：依土地使用分區管制要點(變更板橋細部計畫(第二次通盤

檢討)(配合主細部拆離))，住宅區面臨計畫道路寬度 10 公尺以上，建築線與

建築物一樓牆面淨距離至少留設 3.52 公尺，並應依騎樓地相關規定辦理且供

公眾通行。 

本案於臨計畫道路側皆退縮 4M 無遮簷人行道，並設置綠帶綠化並設置轉角等

候空間。 
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圖 12-1 建物外觀透視圖 1 
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圖 12-2 建物外觀透視圖 2 
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圖 12-3 建物外觀透視圖 3 
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圖 12-4 建物外觀透視模擬圖 
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人車系統動線於外部空間接續現有道路、人行系統使用型態規劃，主入口設置

於松柏街 50 巷並集中人行、車行動線統一管理、分流進出。 

本案北側 12M 計畫道路（松柏街）、東側 10M 計畫道路（松柏街 50巷）、西

側 10M 計畫道路（松柏街 36巷），均留設 4米人行步道。 

本案汽車及機車之車道出入口留設於松柏街 50 巷，車道與人行步道間留設

6米乘 6米停等空間。 

 



 

 

12-7

 

圖 12-5 人車動線規劃圖 
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圖 12-6 基地內部人車動線圖 
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圖 12-7 基地內部垃圾車進出軌跡圖 
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考量基地周邊建物影響日照，植栽選種依照配置區域環境特性選擇適合之

植栽種類以期生長良好、減少維護管理。全區植物已複層式配置營造豐富綠化與

多元性。 

喬木選種以原生為主輔以開花樹種維持基地生態，灌木按區域日照較弱區

域選擇耐陰性植栽，日照良好處選擇誘蝶誘鳥灌木地被。 

依法扣除建築及不可綠化範圍後之二分之一面積應設置綠地，本案基地面

積 2,090.81 ，扣除建築面積 801.38m²及無法綠化範圍面積 475.62 ，應設

綠地面積為 406.90 ；本案設計綠地面積共 421.48 ，符合規定。 

喬木數量應於空地面積每 36 米平方種植一株，應種植喬木量 12 株

406.90/36=11.3，取 12 株 ，本案設計喬木量為 36株，符合規定。 

本案喬木種植以開挖範圍外為優先配置位置，開挖範圍內則維持深度 150

公分以利喬木生長；灌木覆土深度 60 公分以上、地被類則達 30公分以上，符合

規定。 
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圖 12-8 整體景觀配置平面圖 
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圖 12-9 景觀喬木種植示意圖 1/200 
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圖 12-10 景觀灌木及地被種植示意圖 1/200 
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實設 36 顆 > 法定 406.90/36=11.3(取 12 顆)…ok 

 

圖 12-11 綠化面積檢討圖 1/400 
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圖 12-12 景觀剖面圖 1/100 
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圖 12-13 一層照明配置圖 1/200 

全區景觀照明以基本低度安全照明為配置原則，不過度配置照明，並選用 LED 燈具減低能源浪費。 
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圖 12-14 三時段夜間照明模擬圖 
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圖 12-15 鋪面計畫圖 1/200 

全區鋪面以安全防滑為選擇原則，選擇高壓混凝土磚及防滑地磚，以同色系不同顏色搭配出餔面變化，增添步行空間豐富度。 
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註：智慧建築設計各項指標評估內容詳附錄五。 
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