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拾貳、都市設計與景觀計畫 

一、設計目標及構想 

（一）低建蔽率、低開挖率，減低環境衝擊 

1.原核定 

建築規劃以低於法定建蔽率 50%且綠覆率 A 區段達 87.01%，B 區段達 93.95%、

地下室開挖 A 區段 59.81%，B 區段 59.98%，減少 10%地下開挖率為設計目標，減

低因基地開發所造成之環境衝擊，提高對都市環境生態之貢獻。 

2.變更版 

建築規劃以低於法定建蔽率 50%，且綠覆率 A 區段達 90.15%，B 區段達 94%、

地下室開挖 A區段 59.99%，B區段 59.85%，減少 10%地下開挖率為設計目標，減低

因基地開發所造成之環境衝擊，提高對都市環境生態之貢獻。 

（二）都市綠洲特色營造 

透過都市計畫公園捐贈及塑造，退縮人行營造綠色廊道與基地環境相互輝映打

造都市綠洲，並經由外部水岸發展區暨中原溝整建強化地區之串連加強居民對當地

地區都市印象塑造。 

（三）老舊工業區環境重新塑造 

改善老舊工廠景觀提升區域環境品質，打造電子科技園區、捷運及綠洲公園，

重新塑造二八張工業區的傳統意象。 

（四）大量空地集中留設，開放空間串連整體規劃 

為創造良好都市開放空間及人行經驗，本更新單元除配合原都市計畫指定退縮

外，並結合都市計畫捐贈公園及保留大量空地留設，提供開放空間結合本更新單元

南側之綠地及道路退縮六米綠色廊道與廣場用地做為整體規劃設計。 

 

 

二、建築物之量體、造型、色彩與環境調和 

（一）量體設計構想及材質計畫 

都市景觀角度：考量與都市環境的友善性，因此量體配置以拉大棟距增加穿透

性，營造優質的戶外環境景觀空間，另外運用退縮空間設置廣場及綠色廊道，讓建

物與廣場及公園得以串連，內外環境動線更能相得益彰。 

（二）立面造型設計原則(同原核定) 

1.高層建築物須考量結構安全性，在外周圈加設耐震間柱及制震組件。 

2.為讓立面表情活潑，在局部樓層設置線版等裝飾材，讓表情富含變化性，並配

合附近建築物的外觀，塑造整體都市景觀視覺一致性，並搭配建築夜間照明燈

光之設計，形塑地區夜間景觀意象。 

3.為配合綠洲之形象特色，以冷暖色石材搭配玻璃，配合陽台形式變換與量體配

置錯落使立面顯現律動與節奏之活潑。 

（三）夜間照明計畫(內容原則同原核定，部分文字配合變更內容修正) 

1.夜間照明計畫說明 

(1)配合建物外觀之造型設計理念，強調垂直線條，及搭配各棟高低錯落創造夜

間燈光創造夜間燈光之視覺律動感，於屋頂格柵、各棟陽台及立面框架造型

與屋頂空中花園等部分特色重點照明，塑造地區性地標。 

(2)以較環保省電之線型琥珀色 LED 燈或低壓納氣燈為主，色溫 4000K 以下溫

暖色系為主，避免昆蟲敏感光域，以 PLC 系統控制。 

(3)強調建築語彙與植栽之間接照明為主，降低照明效率較低投影燈設計，減少

天空輝光及不必要浪費。 
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2.夜間照明分時計畫說明 

配合政府節能減碳政策，擬定夜間照明節能燈光控制，依都市視覺景觀焦

點之差異，將建築量體區分底層 Human Scale(行人尺度)、中層 City Scale(鄰

里尺度)、高層 Urban Scale(都市尺度)，依據都市活動之強弱程度，調整三個

不同時段之燈光照明控制。 

(1)晚間 19：00~22：00配合建物室內透光逐漸點亮底層、中層、高層之照明亮

化設施。 

(2)晚間 22：00~24：00逐步關閉部份功率較大的照明亮化設施，減少能源消耗。 

(3)晚間 24：00~02：00(原核定版為 24：00~05：00)配合夜間休息時段，關閉

外觀燈光，降低光害，減少能源消耗。 

（四）景觀計畫(同原核定) 

1.本案原屬元隆鋼鐵工廠使用，因時代變遷設置鋼鐵工業發展與週邊中和市發展

不符合產業經濟，進而改變土地使用。 

2.於區內與臨近捷運環狀線 Y13 站，有鑑於此在整體景觀規劃上，強調新興社區

與未來捷運周邊活動連結為主軸，。 

3.特色社區印象，藉由設計手法表現出鋼鐵工廠意象，融入在景觀設計、街道家

具等局部設計元素。 

4.整體景觀風格以現代簡約之庭園設計元素，配合基地內外活動及西側捐贈公園

一體性。 

三、人車動線設計原則(同原核定) 

基地臨接板南路退縮六米部分，設置延續性無遮簷人行道，營造整體舒適環境

減輕人與車間造成壓迫感，並植栽美化環境。且開設私設通路，達到車輛管制，降

低捷運站附近帶來交通衝擊。 

此外，透過步道系統串連周邊設施，以完善整體人行空間與動線規劃，創造優

質安全居住環境。未來基地整體動線設計，將採取人車分離系統設計，以降低汽車

出入對人行之衝擊。車輛出入口設置車輛進出警示設備，並保持合理安全空間，於

車輛出入與行人道以不同顏色、材質提醒用路人注意路況空間轉換。 

 



新北市中和區板南段 619 地號等 4 筆土地都市更新事業計畫案 

12-3 實施者：板南置業開發股份有限公司‧建築設計：李祖原聯合建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

 

 

圖 12-1-1 立面造型及材質設計構想圖(原核定) 

原核定 
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 變更版 

圖 12-1-2 立面造型及材質設計構想圖(變更版) 

變更設計說明:

1.變更立面造型及材料 
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圖 12-2-1 夜間景觀模擬示意圖（晚間 19:00~22:00）(原核定) 

原核定 
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圖 12-2-2 夜間景觀模擬示意圖（晚間 19:00~22:00）(變更版) 

變更版 變更設計說明: 
1.變更建築夜間照明 

夜間燈光模擬示意圖(晚間 19:00~22:00) 
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圖 12-3-1 夜間景觀模擬示意圖（晚間 22:00~24:00）(原核定) 

原核定 
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夜間燈光模擬示意圖(晚間 22:00~24:00) 

 

圖 12-3-2 夜間景觀模擬示意圖（晚間 22:00~24:00）(變更版)

變更版 變更設計說明: 
1.變更建築夜間照明 



新北市中和區板南段 619 地號等 4 筆土地都市更新事業計畫案 

12-9 實施者：板南置業開發股份有限公司‧建築設計：李祖原聯合建築師事務所‧規劃單位：城林都市更新股份有限公司 

 

 

圖 12-4-1 夜間景觀模擬示意圖（晚間 24:00~05:00）(原核定) 

原核定 
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夜間燈光模擬示意圖(晚間 24:00~02:00) 

 變更版 

圖 12-4-2 夜間景觀模擬示意圖（晚間 24:00~02:00）(變更版) 

變更設計說明: 
1.變更建築夜間照明 
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圖 12-5-1 車行動線計畫示意圖（地上一層）(原核定) 

原核定 
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變更版 

圖 12-5-2 車行動線計畫示意圖（地上一層）(變更版) 

變更設計說明: 
1.變更平面配置 
2.變更景觀配置 
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圖 12-6-1 人行動線計畫示意圖（地上一層）(原核定) 

原核定 
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變更版 

圖 12-6-2 人行動線計畫示意圖（地上一層）(變更版) 

變更設計說明: 
1.變更平面配置 
2.變更景觀配置 
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四、景觀植栽設計構想 

(一)植栽配置計畫 

◼ 原核定 

1.植栽設計構想：妥善規劃植栽美化，軟化建物所帶來之生硬感改善視覺景觀。

配合考慮居民使用社區空間時之需求與安全性，使植物機能與不同之空間型

態相符。選擇台灣之原生植物種類，以達永續環境之目標。 

 

 

 

 

 

 

 

2.植栽配置說明：秉持都市綠洲之設計原則，選擇台灣之原生種植物，達到永

續環境之目標。搭配不同型式之空間選擇植栽創造空間氛圍，達到適宜居住

之綠色社區。 

(1)步道行走空間：以安全及舒適行走為步道，設計綠色廊道之原則，選擇避免

根害及落果的樹種。 

(2)社區生活空間：臨近建物及出入口處，以四季變化明顯之樹種為主，強化空

間變化性及景觀多樣化。 

(3)休閒生活空間：開放空間區域，例如廣場或公園，使用空間序列，營造不同

於步道行走空間之氛圍。 

(4)生態空間：公園以及廣場設置植栽之多樣性，強化空間變化多元之體驗。 

 

◼ 變更版 

1. 本案植栽的選用，除滿足各種空間使用機能外，亦配合現況環境與植物的生

長特性，以複層栽植型式種植，發揮景觀生態之潛能，表現出各分區空間的

風格與環境特色。選植台灣原生植物之物種，期待能創造豐富的視覺景觀效

果和空間層次感之餘，亦能兼顧土地使用和自然生態的維護。 

 

 

 

 

 

 

 

2.植栽配置說明：為達到都市生態永續之目標，植栽選種設計上，選擇台灣原

生種植物，形塑不同形式之空間氛圍。本案空間單元之植栽配置原則如下: 

(1)人行步道空間：以安全及舒適行走為原則，設計符合都市綠廊意象之行走空

間。在植栽選種上，種植無根害及落果之樹種。 

(2)社區入口空間：選擇四季變化明顯的植栽，已陣列的方式排列，強化入口意

象，使動線引導更加鮮明。 

(3)休憩活動空間：藉由多樣性的植栽設計，創造豐富的視覺景觀效果和空

間層次感。 

圖 12-7-1 植栽設計構想(原核定) 圖 12-7-2 植栽設計構想(變更版) 
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(二)鋪面配置計畫 

◼ 原核定 

1.鋪面設計構想：鋪面之變化可呈現空間之分別，因此中庭步道鋪面水平垂直

線之樣式以「水」之意象串連整體空間，搭配樹種可做為社區氛圍之營造。

整體鋪面使用透水材質為原則，透過鋪面之不同可顯著區分社區內外之空間

差異。 

2.鋪面配置說明 

(1)通往地下停車場之空間：因需求以車行為主，建議以耐壓性高之鋪面做為此

空間之設計原則，鋪面使用以車道專用之車道磚，圖案顏色與人行道鋪面之

形式連續且順平無高差。 

(2)外圍步道：自行車與人行共用步道，考量人行與自行車之適用性及透水性設

計原則。 

(3)公園區內步道：做為人行使用，採用透水性佳且生態性高之材質。 

(4)社區道路：配合極簡的建物風格，設計簡潔的鋪面序列。 

(5)休閒廣場區鋪面：選擇以活動舒適度與透水性佳之材質為主。配合空間氛圍

鋪面之顏色與樣式亦有不同。 

3.景觀街道家具：配合整體設計，傢俱選用簡潔設計，材質方面以木材及金屬

搭配結合，主要呈現鋼鐵工廠意象，二來塑造新社區特色，在於色系選定以

淺暖色系、淺灰色系、深灰色為主，營造出簡單紮實視覺觀感。 

◼ 變更版 

1.鋪面設計構想：鋪面設計以簡約素樸的灰色系面材為主，並以些微的色調差

異讓舖面表情活潑但不至於紛亂，定調出優雅、明亮的鋪面情調。利用鋪面

分割的設計手法，將動線及空間機能帶入景觀，使鋪面具備止滑特性之餘，

也能增加視覺景觀的豐富性。 

2.鋪面配置說明 

本案空間單元之鋪面配置原則如下: 

(1)廣場步道：以活動舒適為主，設計舖面採灰色系地磚為主，條狀深淺交錯產

生韻律感，與周邊環境、色系協調。而在重要廣場及建築物出入口局部採用

深色石材，增加整體氛圍之重點。 

(2)停車場車道：為考量安全性，車道出入口之鋪面為防滑材質之車道磚，其色

系與人行空間之舖面形式整體設計，且順平無高差。 

(3)社區步道：為產生放鬆且優雅的設計氛圍，於中庭主要出入口及廣場設計簡

約素雅的大片鋪面，串聯步道則透過踏步石營造悠閒漫步的空間意象。 

3.景觀街道家具：為打造優良的人本環境，於基地中人行道空間與廣場空間中，

設置休憩座椅，供使用者停留休憩。相關景觀設施，如燈具、柵欄…等，則

配合原有之設計風格，進行設計。 

(三)照明配置計畫 

1.照明不僅具美化裝飾效果，同時具有安全導引作用，故燈具設計以安全為首

要優先考量，此外配合不同空間機能需求之建立。 

2.針對主要人行道及活動廣場用地，設置夜間照明設施，讓夜間環境發揮豐富

之景觀效果，延長夜間戶外空間使用時間。 

3.加強空間意象，同時在特殊節日可營造特殊環境氛圍。 

4.為減少燈光對堤外生態之影響，堤外因採用照明較弱之燈光，以減少燈光對

環境生態所做成之影響。 
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圖 12-8-1 植栽配置計畫(原核定) 

原核定 
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變更版 

圖 12-8-2 植栽配置計畫(1)(變更版) 

變更設計說明: 
1.變更喬木配置 
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配合版面配置，本頁空白。 
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圖 12-8-3 植栽配置計畫(2)(變更版) 

變更版 

變更設計說明: 
1.變更灌木地被配置 
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圖 12-9-1 鋪面設置構想及配置計畫(原核定) 

原核定 
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變更版 

圖 12-9-2 鋪面設置構想及配置計畫(變更版) 

變更設計說明: 
1.變更鋪面配置 
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圖 12-10-1 照明配置計畫(原核定) 

原核定 
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變更版 

圖 12-10-2 照明配置計畫(變更版) 

變更設計說明: 
1.變更景觀夜間照明 
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配合版面配置，本頁空白。 

 


