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  I 

都 市 更 新 事 業 計 畫 及 都 市 設 計 審 議 申 請 書 

一、案名：  

「擬訂新北市板橋區大觀段 864-2地號等 3筆土地都市更新事業計畫案」 

二、申請更新單元範圍面積： 

本更新單元為板橋區大觀段 864-2、868-2及 871-2等 3筆土地，土地面積合計 4,303.27㎡。本更新單元內無合法建築物。 

三、使用分區： 

本更新單元屬板橋(浮洲地區)都市計畫之住宅區(再發展區)，其建蔽率為 50%，開挖率為 61.16%，容積率為 160%。 

四、申請理由及依據： 

1. 依據「都市更新條例」第三十二條、第三十七條規定申請實施都市更新事業，檢具都市更新事計畫書併同公聽會紀錄、與第四十三條規定檢附全體土地及合

法建築物所有權人之同意書及其他相關證明文件。 

2. 依據都市計畫法新北市施行細則第 45條規定，辦理都市設計審議事宜。 

五、申請事項： 

申請都市更新事業計畫核准及都市設計審議。 

申請人：馥華開發建設股份有限公司 

統一編號：80236921 

代表人：周俊文 

聯絡地址：新北市板橋區三民路一段 120號 11樓 

聯絡電話：(02)2952-3000 

中 華 民 國 1 1 2 年 0 3 月



  II 

切    結    書 

一、立切結書人  馥華開發建設股份有限公司  ，茲切結所檢附新北市板橋區大觀段 864-2 地號等 3 筆土地都市更新事業計畫案計畫書圖內容及申請文件，均正確且屬

實。其相關之法律責任均由立切結書人  馥華開發建設股份有限公司 自行承擔，與  貴府無關。 

二、上開書圖文件內容，如有不實，同意由 貴府撤銷原授予之行政處分，不得異議，並不得要求任何賠償或補償。  

 
 
 

此致 

 

新北市政府 

 

 

 

 

立切結書人 ：馥華開發建設股份有限公司 

統 一 編 號：80236921 

代  表  人 ：周俊文 

聯 絡 地 址：新北市板橋區三民路一段 120號 11樓 

聯 絡 電 話：(02)2952-3000 

 

 

 

中 華 民 國 1 1 2 年 0 3 月



  III 

委    託    書 

茲委託 城林都市更新股份有限公司、許國勝建築師事務所 全權代表本公司辦理「擬訂新北市板橋區大觀段 864-2地號等 3筆土地都市更新事業計畫案」之一切申請

手續及出列席本案都市更新及都市設計審議事宜。特立委託書如上。 

 

委託人：馥華開發建設股份有限公司 

  代表人：周俊文 

  聯絡地址：新北市板橋區三民路一段 120號 11樓 

  聯絡電話：(02)2952-3000 

  統一編號：80236921 

  聯繫窗口：江淨華 (分機 37) 

 

受託單位：城林都市更新股份有限公司 

  代表人：吳素梅 

  聯絡地址：新北市板橋區北門街 25號 9樓 

  聯絡電話：(02)8965-1477 

  統一編號：28564015 

  聯繫窗口：陳家蔚 

 

受託單位：許國勝建築師事務所 

  代表人： 許國勝 

  聯絡地址：台北市大安區大安路二段 132巷 36弄 2號 

  聯絡電話：(02)2709-6768 

  統一編號：75970534 

  聯繫窗口：陳敏瑄(分機 116) 

 

中 華 民 國 1 1 2 年 0 3 月 



  IV 

資  訊  公  開  同  意  書 

本公司辦理「擬訂新北市板橋區大觀段 864-2地號等 3筆土地都市更新事業計畫案」都市更新及都市設計審議，同意下列事項： 

有關審議中或審議完成案件，如本府有公務需求或地方立法機關或民意代表口頭或書面要求提供時，為保護個人資料安全，故第 5章之土地及合法建築物權屬資料清

冊及涉及個人資料部分除外，同意提供計畫書資料供參： 

 

此致 

新北市政府 

委託人：馥華開發建設股份有限公司 

  代表人：周俊文 

  聯絡地址：新北市板橋區三民路一段 120號 11樓 

  聯絡電話：(02)2952-3000 

  統一編號：80236921 

  聯繫窗口：江淨華 (分機 37) 

 

受託單位：城林都市更新股份有限公司 

  代表人：吳素梅 

  聯絡地址：新北市板橋區北門街 25號 9樓 

  聯絡電話：（02）8965-1477 

  統一編號：28564015 

  聯繫窗口：陳家蔚 

 

受託單位：許國勝建築師事務所 

  代表人： 許國勝 

  聯絡地址：台北市大安區大安路二段 132巷 36弄 2號 

  聯絡電話：(02)2709-6768 

  統一編號：75970534 

  聯繫窗口：陳敏瑄(分機 116) 

中 華 民 國 1 1 2 年 0 3 月



  V 

都 市 更 新 事 業 計 畫 建 築 師 簽 證 表 

新北市都市更新及都市設計審議建築師簽證表 

項次 項目 建築師檢核 備註 

1 面積計算表 ■符合 詳 P.12-1 

2 更新單元周邊畸零地檢討圖 ■符合 詳 P.附錄 2-7 

3 本案更新單元範圍無違背建築法第 44條、新北市畸零地使用規則。 ■符合  

4 本案已檢討同一宗建築基地範圍分割 □符合 ■無需檢討  

5 本案已檢討更新單元受保護樹木 □符合 ■無需檢討  

6 本案已檢討更新單元歷史建築或暫定歷史建築或聚落 □符合 ■無需檢討  

7 日照陰影檢討圖 ■符合 詳 P.12-9 

8 建築物高度檢討圖 ■符合 詳 P.12-9 

9 區內公共設施配置及設計說明 ■符合 □無需檢討 詳 P.6-34~P.6-36 

10 更新單元建築物整建或維護規劃設計構想 □符合 ■無需檢討 - 

11 各層平面檢討圖及面積計算相關數據 ■符合 詳 P.11-4~P.11-16 

12 消防救災空間檢討平面圖 ■符合 詳 P.12-65~P.12-71 

13 各層停車空間圖，標註停車場坡度、出入口寬度及停車位相關尺寸 ■符合 詳 P.11-4~P.11-9 

14 法定、獎勵停車位以文字或圖例分類及編號 ■符合 詳 P.11-3-P.11-9 

15 各向立面圖，標示各層高度、高度比及深度比 ■符合 詳 P.11-17~P.11-19 

16 剖面圖，標示各層高度、高度比及深度比 ■符合 詳 P.11-20~P.11-21 

17 透視圖 ■符合 詳 P.12-59 

18 景觀鋪面設計 ■符合 詳 P.12-89 

19 植栽計畫說明圖表，列明植栽種類、規格與覆土深度 ■符合 詳 P.12-31~P.12-36 

20 共專用圖說 ■符合 詳 P.附錄 4-13~P.附錄 4-15 

21 鄰近計畫道路開闢情形及現有巷道廢止或改道位置圖 □符合 ■無需檢討 - 

22 現況實測地形圖 ■符合 □無需檢討 詳 P.2-5 

23 都市更新容積獎勵項目 ■符合 □無需檢討 詳 P.10-1~P.10-12 

24 其他 □符合 ■無需檢討 - 

建築師

簽  章 

姓名 許國勝 開業證書字號 工師業字第 B002569 號 

備 註 

1.有關表列之建築圖說應依都市更新條例施行細則 23 條規定，以 1/500 以上比例
尺表示。 

2.建築設計相關圖面及面積計算等線條、字跡應清楚，並加註相關說明及標註各項
設計之尺寸。 

3.本工程圖樣及說明書除規定項目及依法應交由登記開業之專業工業技師負責辦
理項目外，其餘由本建築師簽證負責。 

4.涉及都市更新容積獎勵核給，如建築師有簽章不實，本府得撤銷有關獎勵容積。 
5.依法應交由依法登記開業之專業工業技師負責辦理之項目並已依法交由相關專

業技師負責辦理，本建築師並負連帶責任。 
6.本報告書之書圖內容均屬事實，亦無侵犯他人智慧財產權之情事。 

事務所

名  稱 

許國勝建築師事務所 

 

 

(簽名及蓋章) 

 

 

         112  年   1 月   31 日           (簽章日期) 

 



  VI 

新北市都市更新審議資料表 

檔名  法定適用日 1 0 8年 1 1月 0 8日 送審類別  □A公開展覽  □B委員會審  ■C核定 

案名 擬訂新北市板橋區大觀段864-2地號等3筆土地都市更新事業計畫案 基 地 地 號 新北市板橋區大觀段864-2地號等3筆土地 

土
地
使
用
及
環
境
設
計
資
料 

基 地 使 用 分 區 再發展區-住宅區 法定建蔽率 50% 法 定 汽 車 停 車 位 224部 更 新 前 後 戶 數 0/223戶住宅 

基 地 面 積 4,303.27㎡ 實設建蔽率 31.23% 實 設 汽 車 停 車 位 262部 安 置 戶 數 - 

總 樓 地 板 面 積 29,337.98㎡ 法定容積率 334.22% 法 定 機 車 停 車 位 224部 提供公益設施總類、樓層 2F幼兒園 

住 宅 使 用 容 積 14,369.08㎡ 實設容積率 334.22% 實 設 機 車 停 車 位 227部 面 積 555.95㎡+露臺272.93㎡ 

商 業 使 用 容 積 - 住 宅 單 元 223戶 法 定 裝 卸 停 車 位 1部 開 闢 計 劃 道 路 情 形 - 

其 他 使 用 容 積 13.23㎡ 商 業 單 元 - 實 設 裝 卸 停 車 位 1部 面 積 - 

總 設 計 容 積 14,382.31㎡ 其 他 單 元 1戶幼兒園 地下層樓地板面積 9,628.86㎡ 留 設 人 行 步 道 情 形 臨二側計畫道路 

各樓層使用

概 況 

地 下 層 停車空間、防空避難室、機電設備空間 地 下 開 挖 規 模 61.16% 面 積 210.08㎡ 

地面層與低層部 門廳、管理委員會空間、幼兒園 最 大 樓 層 數 22層 其 他  

標 準 層 2F幼兒園、集合住宅；3F以上集合住宅 建 築 物 高 度 77.2M 
更 新 後 建 物 構 造 

B1-5F鋼骨鋼筋混凝土

造、其餘樓層鋼筋混凝土 頂 層 部 機電設備空間 屋 頂 突 出 物 高 度 9M 

適
用
獎
勵
類
型
及 

獎
勵
面
積
額
度 

都 市 更 新 建 築 

容 積 奬 勵 核 算 基 準 

△F0基準容積 7,573.75㎡ 內政部第10條+第11條

+第12條+第14條+第15

條+新北市第2條

=3,779.28㎡ 適用獎勵類型及獎

勵 面 積 額 度 

綜 合 設 計 

放 寬 規 定 

開 放 空 間 有 效 面 積  

內政部第10條：黃金級綠建築 605.90㎡ 獎 勵 樓 地 板 面 積  

內政部第11條：黃金級智慧建築 605.90㎡ 增設公用停車

空間鼓勵要點 

獎 勵 增 加 停 車 數 量 - 

獎 勵 樓 地 板 面 積 - 

內政部第14條：時程獎勵 757.37㎡ △F0+都更獎勵值

=11,353.04㎡ 

容 積 移 轉 獎 勵 樓 地 板 面 積 3,029.50㎡ 

內政部第15條：規模獎勵 674.06㎡ 
土 管 

申 請 整 體 開 發 建 築 - 

新北市第2條：建築基地條件 1,136.06㎡ 獎 勵 樓 地 板 面 積 - 

申
請
資
料 

實 施 者 馥華開發建設股份有限公司 電 話 (02)2952-3000 傳 真 (02)2952-2708 地 址 新北市板橋區三民路一段120號11樓 

規 劃 團 隊 城林都市更新股份有限公司 電 話 (02)8965-1477 傳 真 (02)8965-0767 地 址 新北市板橋區北門街25號9樓 

建 築 設 計 許國勝建築師事務所 電 話 (02)2709-6768 傳 真 (02)2709-6711 地 址 台北市大安區大安路二段132巷36弄2號 

辦
理
過
程 

過 程 日 期 發 文 文 號 備 註 過 程 日 期 發 文 文 號 備 註 

1. 自辦事業計畫公聽會 108年11月01日 馥開(管)字第108102501號  7. 公辦公聽會(第2次) 110年12月2日 新北更事字第1104663720號  

2 事業計畫報核 108年11月08日 馥開(管)字第108110801號  8. 第二次審議專案小組會議 111年2月14日 新北府城更字第1114671038號  

3 公開展覽(第1次) 109年2月14日起公展15日 新北府城更字第1084220803號  9 第三次審議專案小組會議 111年9月23日 新北府城更字第1114681033號  

4 公辦公聽會(第1次) 109年2月26日 新北府城更字第1084220803號  10 第四次審議專案小組會議 111年11月14日 新北府城更字第1114683337號  

5 第一次審議專案小組會議 109年3月26日 新北府城更字第 1094702602 號  11 
新北市都市更新及爭議處

理審議會第45次會議 
111年12月23日 新北府城更字第1114685122號  

6. 公開展覽(第2次) 110年11月25日起公展15日 新北府城更字第 1104663214 號       

申請單位：馥華開發建設股份有限公司                                           蓋章處：                                                          填表日期： 112年 03月  
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